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Repertorio N. 4.059 Raccolta N. 2.572
CONTRATTO DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE

Il venti ottobre duemilaventitrè in Roma, Via Ennio Quirino
Visconti n. 99.

(20.10.2023)
Con il presente atto, tra:
Quale Parte Concedente
- FIORE Ignazio, nato a Sciacca (AG) il giorno 13 agosto
1979, domiciliato in Corso Umberto I.109 Zona 2, Sambuca di
Sicilia (AG), codice fiscale FRI GNZ 79M13 I533B, coniugato
in regime di separazione dei beni;
- FIORE Fabrizio Domenico, nato a Sciacca (AG) il giorno 10
maggio 1983, domiciliato in Milano, Viale Caldara Emilio n.
9, codice fiscale FRI FRZ 83E10 I533V, coniugato in regime
di comunione legale dei beni ma che dispone di un bene perso-
nale;
(di seguito congiuntamente denominati anche: “il Concedente”
o la “Parte Concedente”);
Quale Parte Concessionaria
- “VIRGO GAMMA S.R.L.”, con sede in Roma, Via Piave n. 7, ca-
pitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila/00) interamente
versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’iscrizio-
ne al Registro delle Imprese di Roma 17296971009, iscritta
al R.E.A. di Roma al n. 1709013, indirizzo PEC virgogam-
ma@legalmail.it, in persona dell’Amministratore unico e Lega-
le Rappresentante FLORENI Salvatore, nato ad Erice (TP) il
22 luglio 1977, domiciliato per la carica presso la sede so-
ciale ed autorizzato alla stipula del presente atto in virtù
dello statuto sociale;
(denominata anche "il Concessionario" o "la Concessionaria"
o "la Società"; la Parte Concedente e la Società saranno di
seguito congiuntamente indicate come le "Parti" e, ciascuna
di esse anche, singolarmente, come la "Parte").

PREMESSO CHE
la Società è una società di progetto avente come oggettoa.

sociale lo sviluppo, costruzione, gestione, sfruttamento, e
manutenzione di parchi fotovoltaici;

la Società ha interesse a sviluppare, costruire, gesti-b.
re, sfruttare e manutenere un impianto fotovoltaico che com-
prenderà pannelli fotovoltaici (completi di ogni accessorio
strutturale e di funzionamento installati su strutture metal-
liche o di altro materiale) e le opere civili di fondazione,
superficiali e profonde, nonché le necessarie, opportune e
previste opere accessorie e di servizio che, a titolo esem-
plificativo e non esaustivo, si indicano in: linee elettri-
che, centrali di trasformazione, cabine elettriche di tra-
sformazione e collegamento alla rete di distribuzione, siste-
mi di accumulo e gestione dell'energia elettrica prodotta,
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viabilità (piazzali, strade di accesso, aree di costruzione
e manutenzione), opere civili ed elettriche accessorie (come
pozzetti e cavidotti), ogni altra opera civile e/o elettro-
meccanica necessaria, o anche solo opportuna, alla migliore
costruzione, gestione, sfruttamento e manutenzione del parco
fotovoltaico (di seguito cumulativamente "Parco Fotovoltai-
co");

i signori FIORE Ignazio e FIORE Fabrizio Domenico sonoc.
comproprietari in pari quote delle seguenti unità immobilia-
ri (definite di seguito come "Terreno") e precisamente:
appezzamento di terreno in Comune di Santa Margherita di Be-
lice (AG), alla contrada Gulfa, della superficie catastale
di 6 (sei) ettari, are 65 (sessantacinque) e centiare 12 (do-
dici), nel complesso confinante con i terreni distinti con
le particelle 79, 80 e 119 del foglio 39 e con il terreno di-
stinto con la particelle 60 del foglio 46, salvo altri; ri-
portato nel Catasto Terreni del Comune di Santa Margherita
di Belice
al foglio 39, particelle: 60, di are 1.10, r.d. Euro 0,74,
r.a. Euro 0,17; 83, di are 14.60, r.d. Euro 9,80, r.a. Euro
2,26; 98, di are 23.40, r.d. Euro 15,71, r.a. Euro 3,63;
100, di ca. 40, r.d. Euro 0,27, r.a. Euro 0,06; 101, di are
15.00, r.d. Euro 7,75, r.a. Euro 2,32; 102 di ha. 1.69.30,
r.d. Euro 87,44, r.a. Euro 26,23; 103, di ha. 1.85.60, r.d.
Euro 95,85, r.a. Euro 28,76; 104, di are 86.80, r.d. Euro
44,73, r.a. Euro 13,42;
al foglio 46, particelle: 61, di are 92.90, r.d. Euro 47,98,
r.a. Euro 14,39; 62, di are 27.70, r.d. Euro 14,31, r.a. Eu-
ro 4,29; 106, di are 4.40, r.d. Euro 2,27, r.a. Euro 0,68;
109, di are 44.10, r.d. Euro 22,78, r.a. Euro 6,83;
come dettagliato nel piano particellare che si allega al pre-
sente contratto sub "A".

Il Terreno come evidenziato nella planimetria che si al-d.
lega al presente atto sotto la lettera A è stata individuato
dalla Società come potenziale sito idoneo per l'installazio-
ne del Parco Fotovoltaico;

Il Concessionario intende:e.
i. verificare la sussistenza dell’effettiva possi-
bilità tecnica ed economica per la costruzione, manuten-
zione ed esercizio del Parco Fotovoltaico e di collegarsi
alla rete elettrica di distribuzione o di trasmissione na-
zionale (di seguito definita anche come la "Rete");
ii. ottenere le autorizzazioni necessarie alla costru-
zione e all’esercizio del Parco Fotovoltaico;
Con il presente contratto (il “Contratto”), il Conceden-f.

te - condizionatamente all’avversarsi (o alla rinuncia) del-
le Condizioni Sospensive (come di seguito definite) – inten-
de concedere alla Società il diritto di superficie ex art.
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952 c.c. e seguenti, cioè il diritto di costruire e mantene-
re al di sopra del suolo il Parco Fotovoltaico sul Terreno;

Al fine di realizzare il Parco Fotovoltaico e svolgereg.
l’attività di produzione di energia elettrica, la Società
dovrà richiedere ed ottenere tutte le autorizzazioni e i per-
messi amministrativi necessari per la costruzione e gestione
dell’Impianto richiesti dalla normativa applicabile e che la
Concessionaria a sua discrezione riterrà opportuni sulla ba-
se delle caratteristiche del Parco Fotovoltaico (a titolo e-
semplificativo e non esaustivo l’Autorizzazione Unica ex
art. 12 del D.Lgs. n. 387/2012 o la Procedura Abilitativa
Semplificata, “PAS” ai sensi dell’art. 6 del D.Lgs. n.
28/2011), nonché della relativa rete e opere di interconnes-
sione (di seguito, congiuntamente, le “Autorizzazioni”),
nonché le autorizzazioni per l’allacciamento alla Rete e la
soluzione tecnica per la connessione rilasciata dal competen-
te gestore di rete ("Gestore di Rete”) ai sensi del “Testo
Integrato delle Connessioni Attive” (di seguito “TICA”), di
cui all'allegato A della delibera dell'Autorità di Regolazio-
ne Energia Reti Ambiente n. ARG/elt 99/08;
Resta espressamente inteso che sulle porzioni di Terreno non
utilizzate ai fini della realizzazione, esercizio e manuten-
zione del Parco Fotovoltaico, il Concedente potrà continuare
ad esercitare l’attività agricola.

***
Tutto ciò premesso, le Parti sopra indicate convengono quan-
to segue.

Art. 1 - Premesse ed allegati
Le premesse che precedono e gli allegati costituiscono parte
integrante e sostanziale del presente contratto (il "Contrat-
to").

Art. 2 – Oggetto del Contratto
2.1 Ai termini e alle pattuizioni sotto indicate, e subordi-
natamente all’avveramento delle Condizioni Sospensive di cui
al successivo articolo 6 del presente Contratto, ovvero alla
rinuncia da parte della Società delle suddette condizioni,
alla sottoscrizione dell’atto di avveramento (o di rinuncia)
delle Condizioni Sospensive, che dovrà essere debitamente
trascritto (di seguito “Atto di Avveramento”) e alla conse-
guente cancellazione dai pubblici registri immobiliari delle
Condizioni Sospensive ex art. 2668, 3° comma Cod. Civ (di se-
guito “Data di Avveramento”), il Concedente costituisce in
favore della società Concessionaria, che come innanzi costi-
tuita e rappresentata accetta, il diritto di superficie ai
sensi e per gli effetti degli articoli 952 e seguenti del Co-
dice Civile consistente nel diritto di costruire e mantenere
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sopra e sotto il suolo la realizzando Parco Fotovoltaico sul-
la porzione del Terreno censita sotto maggiore consistenza
al Catasto Terreni del Comune di Santa Margherita di Belice
(AG), al foglio 39, particelle: 60, di are 1.10, r.d. Euro
0,74, r.a. Euro 0,17; 83, di are 14.60, r.d. Euro 9,80, r.a.
Euro 2,26; 98, di are 23.40, r.d. Euro 15,71, r.a. Euro
3,63; 100, di ca. 40, r.d. Euro 0,27, r.a. Euro 0,06; 101,
di are 15.00, r.d. Euro 7,75, r.a. Euro 2,32; 102 di ha.
1.69.30, r.d. Euro 87,44, r.a. Euro 26,23; 103, di ha.
1.85.60, r.d. Euro 95,85, r.a. Euro 28,76; 104, di are
86.80, r.d. Euro 44,73, r.a. Euro 13,42; e al foglio 46, par-
ticelle: 61, di are 92.90, r.d. Euro 47,98, r.a. Euro 14,39;
62, di are 27.70, r.d. Euro 14,31, r.a. Euro 4,29; 106, di
are 4.40, r.d. Euro 2,27, r.a. Euro 0,68; 109, di are 44.10,
r.d. Euro 22,78, r.a. Euro 6,83; il tutto come meglio indivi-
duato al seguente paragrafo 2.2.
Sul terreno insiste la seguente servitù:
-  Servitù coattiva di acquedotto costituita in data 22 mag-
gio 2019 (rep. n. 4) con atto del Consorzio di Bonifica 3 A-
grigento, trascritto ad Agrigento il 22 agosto 2019 al n.
11743 di formalità, a favore del Demanio dello Stato Ramo Bo-
nifica, con sede in Roma, c.f. 97905240582, gravante sui ter-
reni distinti con le particelle 100, 101, 102, 103 e 60 del
foglio 39.
Le Parti precisano e comunque convengono che l’oggetto del
diritto di superficie si riferisce al diritto di effettuare
e mantenere, sopra e sotto il Terreno, ogni forma di costru-
zione consistente in manufatti, impianti, strade, canalizza-
zioni, recinzioni e quant’altro oggettivamente necessario al
Concessionario per la realizzazione e la gestione del Parco
Fotovoltaico.
2.2 Il diritto di superficie riguarderà esclusivamente quel-
le aree del Terreno necessarie per l'installazione del Parco
Fotovoltaico e le aree del Terreno necessarie per la costru-
zione delle cabine elettriche, se esterne al Parco Fotovol-
taico.
Più precisamente convengono le Parti che:
- in considerazione dell'attuale situazione di fatto nonché
giuridica e catastale del Terreno, la trascrizione e la vol-
tura del presente atto avranno ad oggetto l'intera particel-
la di terreno individuata sotto la lettera a) delle premesse
(allegato A);
- allorché saranno stati ultimati i lavori di realizzazione
della struttura articolata, comprendente il Parco Fotovoltai-
co e le opere accessorie, come meglio descritta sotto la let-
tera b) delle premesse, si addiverrà, previo frazionamento
della attuale particella, ad un atto di identificazione cata-
stale onde distinguere la porzione di Terreno oggetto di di-
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ritto di superficie da quella che rimane nella piena e asso-
luta disponibilità della odierna Parte Concedente, fermo re-
stando l'obbligo di cui al successivo art. 14.5.
Il diritto di superficie insisterà sull'area del Terreno su
cui verrà effettivamente installato il Parco Fotovoltaico.
2.3. Per quanto possa occorrere il Concessionario, anche in
nome e per conto del Concedente, che con il presente atto lo
munisce irrevocabilmente degli occorrenti poteri, conferendo-
gli espressa e irrevocabile procura, sin dalla stipula del
presente Contratto, senza la necessità del suo intervento o
del suo previo consenso, con esonero da ogni responsabilità
del Concedente, provvederà, a propria cura e spese, a (i)
compiere la trascrizione del diritto di superficie, ai sensi
dell'articolo 2643, n. 2, Codice Civile, e le annotazioni al-
la suddetta trascrizione, (ii) espletare tutte le attività e
sottoscrivere tutti gli atti relativi all'accatastamento e
al frazionamento del Terreno e (iii) stipulare unilateralmen-
te eventuali atti di identificazione catastale a seguito del-
la realizzazione del Parco Fotovoltaico, necessari a meglio
individuare le aree oggetto del diritto di superficie e del-
le Servitù.
2.4 Il Concedente riconosce sin d’ora la facoltà del Conces-
sionario di presentare il progetto per la realizzazione del
Parco Fotovoltaico come “agro-voltaico” e, conseguentemente,
di svolgere tutte le attività agricole e/o connesse all’atti-
vità agricola in conformità con tutte le caratteristiche ne-
cessarie affinché il Parco Fotovoltaico possa essere qualifi-
cato come agro-voltaico ivi inclusi, in particolare, i requi-
siti di cui all'articolo 65, comma 1-quater, del decre-
to-legge 24 gennaio 2012, n. 1, convertito, con modificazio-
ni, dalla legge 24 marzo 2012, n. 27, nonché quelli per l’ot-
tenimento dei finanziamenti ai sensi del Piano Nazionale di
Ripresa e Resilienza, ove disponibili, e in conformità a tut-
te le prescrizioni che saranno a tal fine stabilite nel tito-
lo autorizzativo alla costruzione ed esercizio del Parco Fo-
tovoltaico
2.5 Nel caso in cui il Concessionario eserciti la facoltà di
cui al precedente art. 2.4, la Concedente si impegna a conce-
dere in affitto al Concessionario o ad un terzo soggetto,
che sarà individuato dal Concessionario, il Terreno, così co-
me identificato alla sottoscrizione dell’Atto di Avveramento
delle Condizioni Sospensive e a seguito dell’ottenimento del-
le Autorizzazioni, ai fini dell’espletamento di attività a-
gricole e di coltivazione di cui al precedente Articolo 2.6.
Il Concedente, contestualmente alla stipula dell’Atto di Av-
veramento delle Condizioni Sospensive, si impegna a stipula-
re un contratto di affitto di fondo rustico in deroga ai sen-
si dell'art. 45 della Legge 203/1982 con il Concedente o il
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terzo soggetto eventualmente individuato dal Concessionario
come da modello allegato al presente contratto sub "B", fat-
te salve eventuali modifiche che potranno essere apportate
in sede di stipula del contratto di affitto da parte dei re-
lativi rappresentanti delle organizzazioni professionali.
2.6 Resta inteso che i contratti di cui al precedente punto
2.5 saranno concessi da parte della Concedente per un impor-
to non superiore a Euro 100,00 (cento/00) all’anno per etta-
ro di Terreno, tenendo conto della durata del contratto di
affitto, tale corrispettivo sarà determinato alla stipula
dall’Atto di Avveramento delle Condizioni Sospensive in rela-
zione alla porzione di Terreno effettivamente interessata
dalle coltivazioni, come sarà stabilito delle Autorizzazioni
del Parco Fotovoltaico.
2.7 Ai termini e alle pattuizioni sotto indicate, e subordi-
natamente all’avveramento delle Condizioni Sospensive di cui
al successivo articolo 6 del presente Contratto, ovvero alla
rinuncia da parte della Società delle suddette condizioni,
il Concedente, ai sensi e per gli effetti degli Articoli
1027 e seguenti del Codice Civile sotto precisati, si impe-
gna a costituire a carico di altri terreni di sua proprietà
o del Terreno oggetto della cessione del diritto di superfi-
cie di cui al presente art. 2, su cui insisterà il  Parco Fo-
tovoltaico (“Fondo Dominante”), servitù inamovibili di elet-
trodotto, cavidotto, accesso, passaggio pedonale e carraio
anche con mezzi meccanici e macchine operatrici e ogni altro
onere, disagio, diritti e/o servitù che potranno ritenersi
opportuni, necessari e strumentali alla realizzazione, al
funzionamento e alla manutenzione del Parco Fotovoltaico (le
"Servitù").
2.8 Il Concedente, inoltre, si impegna a concedere e costi-
tuire a carico delle parti del Terreno necessarie all'elet-
trodotto e/o ai relativi accessi come saranno frazionate e
individuate dopo la approvazione della soluzione di connes-
sione, diritto di servitù perpetua e inamovibile, come ri-
chiesto dal Gestore di Rete. Il tutto con oneri e costi a ca-
rico del Concessionario.
2.9 Il Concedente presta comunque sin d'ora il proprio con-
senso, essendosi di tanto tenuto conto nella quantificazione
dei corrispettivi di cui il presente Contratto, affinché il
Concessionario, sulla base dei risultati del progetto esecu-
tivo, possa, qualora lo ritenga opportuno e necessario, modi-
ficare le aree del Terreno che costituiranno oggetto delle
Servitù, sulla base di specifiche richieste da parte delle
competenti autorità e dei risultati degli ulteriori studi e
verifiche che saranno compiuti e conseguentemente alla modi-
fica delle aree del Terreno che costituiranno oggetto del di-
ritto di superficie di cui al presente articolo.
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2.10 Le Servitù di cui al presente articolo attribuisco-
no alla Società, a mero titolo esemplificativo, le facoltà
di: (i) accedere al Terreno sia con mezzi meccanici che a
piedi (ii) collocare, mantenere ed esercire le condutture e-
lettriche di collegamento a servizio del Parco Fotovoltaico
e la relativa fascia di rispetto che si renderanno necessa-
rie per la realizzazione del progetto; (iii) eseguire in
qualsiasi momento e senza preavviso alcuno, tutti gli inter-
venti necessari alla corretta gestione e manutenzione della
conduttura interrata oggetto di servitù; (iv) infiggere, nel-
l'area asservita, dispersori per l'impianto di messa a terra
secondo le norme del Comitato Elettrotecnico Italiano; (v)
far accedere e transitare sulla porzione di fondo asservito
il proprio personale o terzi incaricati dal Concessionario,
anche con i mezzi d'opera e di trasporto necessari alla co-
struzione, all'esercizio, alla manutenzione e alla riparazio-
ne delle condutture elettriche, al fine di compiervi i rela-
tivi lavori per il tempo strettamente necessario; (vi) dera-
mificare e/o intimare di abbattere quelle piante nell'area
asservita che possano essere di impedimento al regolare eser-
cizio della servitù o alla manutenzione del cavo elettrico
interrato o della linea elettrica aerea.
2.11 Per quanto possa occorrere, il Concessionario, an-
che in nome e per conto del Concedente, provvederà a propria
cura e spese a compiere la trascrizione delle servitù, ai
sensi dell'articolo 2643 n. 4 Codice Civile, e le annotazio-
ni alla suddetta trascrizione, a espletare tutte le attività
e a sottoscrivere tutti gli atti relativi all'accatastamento
e al frazionamento del Terreno, nonché a stipulare unilate-
ralmente eventuali atti di identificazione catastale a segui-
to della realizzazione delle strade e dei cavidotti ed elet-
trodotti, necessari a meglio individuare le aree oggetto del-
le Servitù.

Art. 3 – Durata
3.1 Il diritto di superficie sarà costituito per 30 (trenta)
anni dalla Data di Avveramento. Alla fine della durata del
Contratto, potrà essere rinnovato per periodi di cinque (5)
anni fino ad un massimo di due (2) rinnovi per un massimo di
dieci (10) anni. Questi rinnovi sono ad esclusiva discrezio-
ne della Concessionaria, esercitando con scrittura privata
autenticata l’opzione di rinnovo. La Parte Concedente, in no-
me proprio e dei suoi aventi causa, concede sin d'ora il ta-
cito consenso al rinnovo agli stessi patti e condizioni di
cui al presente Contratto.

Art. 4 – Frazionamento e procura
4.1 Il Concedente presta il proprio consenso, essendosi di
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ciò tenuto conto nella quantificazione dei corrispettivi di
cui al successivo art. 5, affinché il Concessionario possa
scegliere, nel rispetto delle normative vigenti in materia,
la porzione del Terreno su cui avverrà effettivamente l'in-
stallazione del Parco Fotovoltaico e della cabina annessa.
4.2 Per quanto occorrer possa, il Concedente, con il presen-
te atto, si impegna a rilascia espressa autorizzazione e pro-
cura irrevocabile al Concessionario, a procedere al fraziona-
mento del Terreno e a stipulare atto di ricognizione al fine
di identificare catastalmente la porzione del Terreno su cui
sarà stato materialmente ed effettivamente realizzato il Par-
co Fotovoltaico e le relative servitù. Rimane, in generale,
concordato e inteso che dal Concedente è conferito al Conces-
sionario, o a terzi da quest'ultimo designandi in suo luogo,
mandato con rappresentanza a compiere ogni atto nessuno e-
scluso, in qualsivoglia sede, sia sostanziale che processua-
le, in luogo del Concedente medesimo, per dare compiuta ese-
cuzione ed attuazione a quanto convenuto con il presente Con-
tratto, ad eccezione della sottoscrizione dell’Atto di Avve-
ramento delle Condizioni Sospensive che rimarrà in capo al
Concedente.
4.3 Il Concedente dichiara sin d'ora di rinunciare alla fa-
coltà di revocare la procura in questione finché non siano
compiuti, ad avviso del Concessionario, tutti gli atti neces-
sari nel quadro e per le finalità di cui al presente Contrat-
to, essendo il detto mandato con procura conferito anche nel-
l'interesse del Concessionario mandatario.
4.4 Fermo quanto sopra, in ogni caso il Concedente si impe-
gna a prestare ogni ulteriore collaborazione, qualora neces-
saria od opportuna, per l'accatastamento della suddetta area
ed ogni altra formalità richiesta in conseguenza della even-
tuale costituzione dei diritti di superficie e Servitù con o-
neri e costi a carico del Concessionario o di terzi.

Art. 5 – Corrispettivo
5.1. Le Parti convengono che il prezzo per il diritto di su-
perficie sarà per un corrispettivo complessivo di Euro
598.608,00 (cinquecentonovantottomilaseicentootto virgola ze-
ro zero), pari a Euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero)
per ettaro di Terreno, tenendo conto della durata di anni 30
(trenta)(“Corrispettivo”) che sarà determinato alla stipula
dall’Atto di Avveramento delle Condizioni Sospensive in rela-
zione alla porzione di Terreno effettivamente interessata
dalla realizzazione del Parco Fotovoltaico e quindi in rate
annue di Euro 19.953,60 (diciannovemilanovecentocinquantatré
virgola sessanta) ("Rata Annua”). Il corrispettivo per le e-
ventuali servitù di cui all’art. 2.7 del presente Contratto,
in caso di frazionamento del Terreno o di utilizzo di fondi
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serventi di cui sia proprietario lo stesso Concedente, sarà
ricompreso nel Corrispettivo sopra indicato. Prima della sot-
toscrizione dell'Atto di Avveramento delle Condizioni Sospen-
sive, le Parti dovranno procedere in contraddittorio alla de-
terminazione dell'esatta misura dei Terreni e quindi a deter-
minare il corrispettivo dei Terreni in modo finale. Nell’At-
to di Avveramento delle Condizioni Sospensive, le Parti po-
tranno procedere ad una più esatta identificazione delle a-
ree destinate ad ospitare l’Impianto Fotovoltaico ai fini
della determinazione del Corrispettivo anche ai fini della
trascrizione.
5.2. Il Corrispettivo di cui al precedente art. 5.1 si inten-
de quale importo omnicomprensivo e in ragione della partico-
lare natura del bene concesso in godimento e non saranno do-
vuti spese e/o oneri accessori di qualsivoglia genere.
5.3. Il Corrispettivo viene regolato come segue:

Euro 3.000,00 (tremila/00) sono stati corrisposti in da-a)
ta 16 giugno 2023 (“Primo Acconto”). Il suddetto acconto
verrà detratto dalla prima Rata Annua. Le parti convengono
che la contabile dell’avvenuto bonifico costituisce quietan-
za di pagamento rilasciata dal Concedente al Concessionario;

Il saldo del Corrispettivo al netto di quanto già versa-b)
to fino alla Data di Avveramento, da corrispondersi in 30
(trenta) rate annuali da pagarsi ciascuna in anticipo, entro
i primi 25 (venticinque) giorni di ogni anno contrattuale a
partire dalla Data di Avveramento.
In ipotesi in cui le Condizioni Sospensive non si avverino
per cause non imputabili al Concedente, quest'ultimo avrà di-
ritto a trattenere la parte di Corrispettivo indicata alla
lettera a) del presente articolo.
5.4. Le parti convengono che la Rata Annua sarà soggetta a
variazioni annuali in misura del 75% dell’indice ISTAT (Indi-
ce Generale dei Prezzi al Consumo per le famiglie di operai
e impiegati), ma non si applicano altri interessi per il pa-
gamento differito, anche in deroga all’art. 1499 c.c, salvo
ed impregiudicato l’interesse moratorio ex art. 1224 Cod.
Civ. per il caso di pagamento ritardato nel rateo annuo pat-
tuito alle scadenze negoziate.
5.5. Il Concedente rilascerà ampia e liberatoria quietanza
di ciascun pagamento effettuato dal Concessionario.
5.6. Le Parti, ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, dichiarano che il presente contratto si è perfezio-
nato senza l’intervento di mediatori e che il Primo Acconto
è stato pagato mediante bonifico bancario estero n.
PSBGS23006223488, di Euro 3.000 (tremila), eseguito il 16
giugno 2023, tramite la banca “Nordea Denmark”.
Art. 6 – Condizioni Sospensive
6.1 Le Parti convengono di subordinare l’intera efficacia
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del presente Contratto, ai sensi dell’art. 1353 Cod.Civ., al-
le seguenti condizioni sospensive (le “Condizioni Sospensi-
ve”), ovvero alla rinuncia da parte della Società di queste
ultime, che si intendono dedotte nell'esclusivo interesse
della Società:
a) rilascio di una soddisfacente soluzione tecnica di connes-
sione da parte del Gestore di Rete competente in favore del-
la Società;
b) ottenimento di tutte le Autorizzazioni e/o assensi comun-
que denominati necessari all’installazione, all’esercizio e
alla gestione del Parco Fotovoltaico, senza l’imposizione di
pesi e/o oneri diversi da quelli dovuti ai sensi di legge.
Nello specifico, nel caso in cui si sia proceduto con la
PAS, i permessi e/o assensi comunque denominati si considera-
no ottenuti:
i. qualora sia stata convocata la conferenza di servizi di
cui all’articolo 6, comma 5, del D.Lgs. 28/2011, dall’otteni-
mento della determinazione motivata conclusiva con esito po-
sitivo di tale conferenza di servizi o, se espressamente pre-
visto dalla legge, dall’eventuale sua pubblicazione;
ii. qualora non sia stata convocata la conferenza di servizi
di cui all’articolo 6, comma 5, del D.Lgs. 28/2011, dall’ul-
timo termine fra (i) la decorrenza di 30 (trenta) giorni dal-
la presentazione dell’istanza di PAS senza che il Comune ab-
bia espressamente richiesto integrazioni e/o abbia notifica-
to alla Società l’ordine motivato di non procedere alla rea-
lizzazione del Parco Fotovoltaico; (ii) l’ottenimento di at-
testazione di perfezionamento della PAS rilasciata dal Comu-
ne, ed eventuale sua pubblicazione, qualora sia espressamen-
te previsto dalla legge;
c) scadenza del termine di impugnazione per ciascuno dei pre-
detti titoli autorizzativi innanzi al TAR (60 giorni dalla
pubblicazione del provvedimento o dall’inizio dei lavori nel
caso specifico di PAS oppure dalla pubblicazione della PAS
qualora sarà previsto dalla legge) e al Presidente della Re-
pubblica (120 giorni dalla pubblicazione del provvedimento o
dall’inizio dei lavori nel caso specifico di PAS oppure dal-
la pubblicazione della PAS qualora sarà previsto dalla leg-
ge), senza che siano stati presentati ricorsi;
d) consegna alla Società o acquisizione da parte della So-
cietà, in forza del mandato ivi rilasciato dalla Concedente,
del certificato di destinazione urbanistica aggiornato da
cui non si evidenzino vincoli, pesi, restrizioni, o altri li-
miti alla costruzione ed esercizio del Parco Fotovoltaico e
delle relative opere di rete;
e) ottenimento da parte della Società di eventuali ulteriori
diritti di servitù di accesso, passaggio o cavidotto necessa-
ri per la posa in opera e l'esercizio dell'impianto di rete
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da parte di proprietari di fondi adiacenti o limitrofi, al
fine di consentire l'allaccio al sistema di elettrodotto più
prossimo (così come disposto e individuato dal Gestore di Re-
te);
f) assenza di eventuali iscrizioni, trascrizioni, gravami e
diritti di terzi sul Terreno oggetto del presente Contratto
al momento della sottoscrizione dell’Atto di Avveramento;
g) assenza, alla data di stipula dell’Atto di Avveramento,
di interventi normativi, anche preliminari, o di condizioni
o circostanze negative imprevedibili e significativamente ri-
levanti, che incidano negativamente sulla redditività attesa
del Parco Fotovoltaico o possano rendere la costruzione, ge-
stione o lo sfruttamento del Parco Fotovoltaico economicamen-
te non conveniente per il Concessionario.
h) vigenza sino alla data di stipula dell’Atto di Avveramen-
to delle dichiarazioni del Concedente di cui al presente Con-
tratto e, in particolare, le dichiarazioni di cui all’art.
11 del presente Contratto.
i) assenza, alla data di stipula dell’Atto di Avveramento,
di elementi o vizi che rendano il Terreno inadeguato alla co-
struzione e l’esercizio del Parco Fotovoltaico, o che renda-
no la sua costruzione e il suo esercizio più onerosi;
l) ove presenti, risoluzione con modalità valide ai sensi di
legge dei contratti di affitto in essere e rilascio della li-
beratoria da parte dell’affittuario del Terreno;
m) sottoscrizione di un contratto definitivo e vincolante di
finanziamento o di leasing finanziario tra il Concessionario
ed una banca o società di leasing finanziario affinché il
Concessionario possa costruire il Parco Fotovoltaico;
n) rilascio di idonea certificazione da parte dell’ente com-
petente al rilascio, attestante che il Terreno non è compre-
so in un territorio percorso dal fuoco e pertanto non esisto-
no i vincoli di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353;
o) sottoscrizione del contratto di connessione con il Gesto-
re di Rete ai sensi degli articoli 10.14 o 23.10 del TICA;
p) ottenimento in via definitiva (intendendosi per tale lo
spirare dei relativi termini di impugnazione senza contesta-
zioni o impugnazioni di sorta) degli incentivi per l'energia
rinnovabile nel contesto delle aste pubbliche promosse dal
GSE in conformità al DM 4 luglio 2019 o altri incentivi, e-
ventualmente previsti anche per gli impianti agro-voltaici,
in base alla normativa in quel momento vigente sulla base
della graduatoria pubblicata sul sito internet del GSE.
6.2 Il termine ultimo per l’avveramento delle Condizioni So-
spensive è fissato entro e non oltre 36 mesi dalla sottoscri-
zione del presente Contratto (il “Termine”). Una prima veri-
fica ed attestazione dell'avveramento delle condizioni sopra
menzionate sarà effettuata a cura della Società e comunicata
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alla Parte Concedente decorsi 24 mesi o non appena verifica-
ta. Resta comunque inteso che la verifica finale si avrà al
decorso dei 36 mesi.
6.3 Le Condizioni Sospensive sono poste nell’esclusivo inte-
resse del Concessionario, e potranno essere, in tutto o in
parte, oggetto di rinuncia da parte del medesimo. Qualora in-
tenda rinunciare a una o più delle Condizioni Sospensive, il
Concessionario avrà l’onere di darne comunicazione al Conce-
dente con le modalità descritte al presente art. 6, prima
della scadenza del Termine. Il Concedente rilascia, sin d’o-
ra, espressa autorizzazione e procura irrevocabile all’Acqui-
rente e, per essa, al suo legale rappresentante pro tempore,
con facoltà di subdelega in tutto o in parte, e si impegna a
rilasciare qualsiasi altra autorizzazione o procura affinché
proceda in nome e per conto del Proprietario, alla sottoscri-
zione dell’atto di avveramento delle Condizioni Sospensive.
6.4 Resta inteso che nel caso di mancato avveramento delle
Condizioni Sospensive nel Termine, il presente Contratto si
intenderà definitivamente risolto di diritto senza necessità
di comunicazioni fra le Parti e senza che le Parti abbiano
nulla a valere e/o pretendere l’una dall’altra in forza del
presente Contratto e la Concedente potrà trattenere quanto
fosse già stato versato a favore della stessa ai sensi del-
l'articolo 5.1 del presente Contratto, salvo che nel caso in
cui la mancata stipula dell’Atto di Avveramento delle Condi-
zioni Sospensive e la cancellazione delle Condizioni Sospen-
sive ex art. 2668, 3° comma Cod. Civ sia determinata da moti-
vi attribuibili alla stessa Concedente. La Società ha inol-
tre diritto di risolvere immediatamente il presente Contrat-
to al verificarsi di un qualsiasi evento che renda impossibi-
le, ovvero eccessivamente oneroso, per causa non imputabile
alla Società stessa, sviluppare, costruire, gestire o manute-
nere il Parco Fotovoltaico.
6.5 È fatto salvo il caso in cui i tempi di avveramento del-
le Condizioni Sospensive dovessero prolungarsi per eventi
non imputabili alle Parti, le Parti si impegnano a sottoscri-
vere un atto di proroga dei termini per ulteriori 24 mesi
(ventiquattro) mesi, come da format allegato al presente Con-
tratto sub "C", da sottoporre al notaio perché sia autentica-
to e per eseguire una nuova trascrizione (la “Proroga”), al
fine di puntualizzare i propri impegni alla luce dello stato
delle Condizioni Sospensive, agli stessi termini e condizio-
ni del presente contratto e nelle forme necessarie per il
rinnovo della trascrizione o l’annotazione nei pubblici regi-
stri immobiliari nei limiti previsti dalla normativa vigen-
te. A tal fine la Società invierà apposita comunicazione a
mezzo raccomandata A/R, oppure mediante posta elettronica
certificata (PEC), almeno 6 (sei) mesi prima dalla scadenza
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del Termine. Al fine di consentire la trascrizione dell’atto
di proroga ai sensi dell’art. 2645 bis codice civile, il Con-
cedente si impegna a stipulare nuovamente l’atto di proroga
in forma notarile, per atto pubblico, entro il termine di 15
(quindici) giorni dalla richiesta del Concessionario, presso
lo studio notarile indicato dal Concessionario, con ogni spe-
sa a carico del Concessionario. Le Parti si danno reciproca-
mente atto che l’adempimento dell’obbligo assunto dal Conce-
dente di stipulare nuovamente l’atto di proroga in forma pub-
blica notarile è essenziale per il Concessionario. Le Parti
convengono altresì di effettuare tutti gli adempimenti di
legge per consentire la trascrizione dell’atto di proroga ai
sensi e per gli effetti dell’articolo 2645 bis del Codice Ci-
vile con le tempistiche ivi stabilite. A fronte della conces-
sione di detta proroga il Concessionario corrisponderà,
all’atto della stipula dell’atto di Proroga in forma notari-
le, per atto pubblico, la somma di Euro 3.000,00
(tremila/00) (“Ulteriore Acconto”). Il suddetto Ulteriore Ac-
conto verrà detratto dalla prima Rata Annua del Corrispetti-
vo di cui all’art. 5 del presente Contratto e al momento del-
la stipula della Proroga in forma notarile sarà dato atto de-
gli importi già pagati ai sensi dell’articolo 5 del presente
Contratto, anche ai fini del pagamento del Corrispettivo da
cui tali somme saranno detratte.
6.6 Le Parti si impegnano a sottoscrivere l’Atto di Avvera-
mento delle Condizioni Sospensive in caso di avveramento, di
mancato avveramento o di rinuncia delle Condizioni Sospensi-
ve. La Parte Concedente conferisce sin d’ora mandato con rap-
presentanza alla Società, in persona del suo legale rappre-
sentante, perché anche a suo nome e conto, perfezioni ogni
formalità necessaria per l’annotamento ex art. 2668, 3° comma
Cod. Civ. Il mandato, essendo conferito ai sensi dell’art.
1723 Cod. Civ., anche nell’interesse della Società è irrevo-
cabile e non soggetto ad estinzione per morte o sopravvenuta
incapacità del mandante.
6.7. Qualora la Parte Concedente, a fronte di richiesta del-
la Società con le modalità di cui all’articolo 6.4 sopra, a
richiesta della Concessionaria non sottoscriva la Proroga in
forma notarile, per atto pubblico entro i successivi tre me-
si dalla sottoscrizione della Proroga, sarà tenuta a corri-
spondere alla Società, a titolo di penale ai sensi dell’art.
1382 c.c., una somma pari a quindici Rate Annuali del Corri-
spettivo di cui all’articolo 5.
6.8 Le Parti concordano che la planimetria allegata al pre-
sente contratto potrà subire delle modifiche e/o variazioni
in virtù del fatto che in fase di progettazione e/o di auto-
rizzazione il progetto potrà essere modificato a causa delle
prescrizioni impartite dagli Enti competenti nel corso della
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procedura di autorizzazione e/o in funzione di esigenze di
carattere tecnico che dovessero emergere nella fase proget-
tuale che in questa fase non è possibile prevedere.
La planimetria allegata al presente Contratto deve dunque in-
tendersi indicativa e che essa può essere soggetta a modifi-
che, secondo quanto sopra riportato e le aree oggetto dei di-
ritti concessi con il presente Contratto saranno esattamente
definite ed identificate a seguito della realizzazione del
Parco Fotovoltaico a seguito di atto di identificazione cata-
stale.
6.9 Le Parti espressamente convengono che gli effetti del
presente Contratto inizieranno a decorrere dalla Data di Av-
veramento.

Art. 7 - Proprietà del Parco Fotovoltaico, frutti e riconse-
gna del Terreno
7.1. In deroga alle disposizioni in materia e in particolare
dell’art. 934 c.c., I manufatti realizzati dalla Società e
costituenti il Parco Fotovoltaico e le relative opere acces-
sorie rimarranno in ogni caso di proprietà della Società
stessa. A tal fine la Parte Concedente rinuncia a qualsiasi
diritto di proprietà che la stessa possa eventualmente vanta-
re in relazione ai manufatti realizzati dalla Società costi-
tuenti il Parco Fotovoltaico, nonché alle relative opere ac-
cessorie.
7.2. Tra le Parti rimane espressamente convenuto e accettato
che ogni tipo di incentivo, ricavo o beneficio derivante dal-
lo sfruttamento del Parco Fotovoltaico sarà di esclusiva
spettanza della Società.
7.3. Alla scadenza del diritto di superficie nonché in ogni
ipotesi di scioglimento, recesso o risoluzione del presente
Contratto, il Concessionario avrà l’obbligo di rimuovere il
Parco Fotovoltaico e le installazioni emergenti sulla super-
ficie del suolo o di eseguire inoltre le opere di ripristino
dei luoghi, con la rimozione di qualunque opera o manufatto
realizzato entro e fuori terra, finalizzato alla costruzione
del Parco Fotovoltaico, ad eccezione delle opere di rete che
rimarranno di proprietà del Gestore di Rete. All’uopo, il
Concedente concede sin d’ora al Concessionario o suoi aventi
causa, il termine di mesi sei (6) dalla scadenza del diritto
di superficie oppure dallo scioglimento, recesso o risoluzio-
ne del presente Contratto, per rimuovere il Parco Fotovoltai-
co e, a tal fine, il diritto di accesso al Terreno sia al
Concessionario, sia ai suoi aventi causa, nonché a qualsiasi
rappresentante o incaricato, impegnato nello sgombero. Per
tale eventuale prolungamento e/o/proroga di mesi (6) la So-
cietà s’impegna a corrispondere al Concedente un’indennità
pari alla metà della Rata Annua.
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7.4. Per completare le operazioni di smantellamento, il Con-
cedente si impegna sin d’ora a concedere alla Società, su ri-
chiesta della stessa, un ulteriore prolungamento di mesi (6)
della durata del presente Contratto alle stesse condizioni
di cui all’art. 7.3.

Art. 8 - Innovazioni, Addizioni e Migliorie
8.1. La Società, una volta immessa nel possesso del Terreno
e fino al termine del presente Contratto, sarà libera di rea-
lizzare sulla stessa tutte le opere che si dovessero rendere
necessarie e tutti i lavori necessari a realizzare ed instal-
lare le opere funzionali ed accessorie al Parco Fotovoltaico
(quali a titolo esemplificativo e non esaustivo, la posa ed
il passaggio di cavi) e per garantire la sua conformità alla
normativa applicabile e ad eventuali prescrizioni delle auto-
rità competenti. La presente pattuizione vale come espressa
e formale autorizzazione ai sensi di legge con riguardo a
tutte le opere oggetto del presente Contratto che la Società
riterrà opportuno realizzare per i fini qui pattuiti.
8.2. Il Concessionario, sempre nel rispetto del termine mini-
mo di durata pattuito, avrà il diritto di rimuovere il Parco
Fotovoltaico, gli inverter e tutte le eventuali costruzioni
e installazioni nonché le eventuali addizioni e accessioni
(quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, le struttu-
re, le cabine elettriche, i locali inverter, l’elettrodotto)
poste sul Terreno, ad eccezione delle eventuali opere di re-
te di proprietà del Gestore di Rete.
8.3.  Al fine di evitare qualsiasi dubbio interpretativo, le
Parti si danno reciprocamente atto che i pannelli fotovoltai-
ci, gli inverter e tutte le costruzioni e le installazioni
nonché le eventuali addizioni realizzate dal Concessionario
rimarranno di piena ed esclusiva proprietà del Concessiona-
rio.

Art. 9 - Rinuncia
9.1 Le Parti convengono espressamente che il Concessionario,
solo una volta decorsa la quindicesima annualità, avrà opzio-
ne di rinunciare al diritto di superficie e di servitù e di
restituire al Concedente la piena proprietà del Terreno con
effetto dal momento della comunicazione via PEC o raccomanda-
ta A/R al Concedente di comunicazione di rinuncia. Resta in-
teso che la rinuncia non comporterà il pagamento di alcun
corrispettivo. Il Concedente avrà diritto di trattenere quan-
to già versato ma verrà meno l’obbligo di pagamento delle Ra-
te Annue residue al momento della rinuncia, impregiudicato
l’obbligo al versamento dell’intero rateo annuo frattanto ma-
turato (es. 15° o 16°,17° etc.) qualora la rinuncia sia ope-
rata a cavallo e nel corso dell’annualità.
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9.2 Nel caso di rinuncia, il Concessionario dovrà adempiere
agli obblighi di smantellamento di cui all’art. 7 del presen-
te Contratto.
9.3 Il Concessionario in caso di rinuncia avrà l’obbligo di
procedere a proprie spese alla stipula degli atti necessari
per la pubblicità immobiliare a favore del Concedente e al
ripristino dello stato dei luoghi, fatta eccezione per quan-
to non rimuovibile che trovasi nel sottosuolo e delle opere
del Gestore di Rete, essendosi espressamente dalle Parti te-
nuto conto di ciò nella determinazione dei corrispettivi di
cui al presente Contratto.

Art. 10 - Cessione e locazione
10.1. La Parte Concedente concede alla Società la facoltà di
cedere il presente Contratto a terzi, ovvero in tutto o par-
te i diritti e gli obblighi derivanti dal presente Contrat-
to, fermo restando che tale trasferimento non pregiudicherà
in ogni caso il diritto del Concedente a percepire i corri-
spettivi a esso dovuti in forza del Contratto e che il terzo
cessionario subentrerà, in via esclusiva e con espressa libe-
razione da qualsiasi responsabilità solidale del Concessiona-
rio, in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi a que-
st'ultimo facenti capo nei confronti del Concedente. Il Con-
cedente consente che il presente Contratto conservi la pro-
pria efficacia anche in ipotesi di trasferimento, trasforma-
zione, fusione, cessione e/o modificazione del Concessiona-
rio.
10.2 La Società riconosce alla parte Concedente la facoltà
di cedere il presente Contratto a terzi e riconosce il dirit-
to di vendere e/o acquistare quote di proprietà o anche l’in-
tera proprietà oggetto del presente negozio con tutti i di-
ritti da esso derivanti e connessi, previa autorizzazione in
forma scritta da parte del Concessionario che potrà essere
negata dal Concessionario nel caso in cui la cessione di cui
alla presente clausola determini dei danni alla Società o de-
gli aggravamenti della procedura autorizzativa e/o di svilup-
po del Parco Fotovoltaico. Tutti gli obblighi derivanti dal
presente Contratto in capo al Concedente si intendono da que-
sto assunti per sé nonché per i propri successori e aventi
causa a qualsiasi titolo. A tal fine, le pattuizioni di cui
al presente Contratto saranno integralmente trascritte nei
Registri Immobiliari. Il Concedente si obbliga, pertanto, in
ipotesi di vendita e/o trasferimento del Terreno oggetto del
presente Contratto (ivi incluse le aree oggetto dei diritti
di servitù), a pena del risarcimento del danno, a far sì che
il terzo avente causa si impegni espressamente ad adempiere
e rispettare nei confronti del Concessionario (suoi successo-
ri e aventi causa) tutte le obbligazioni assunte dal primo
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con il presente Contratto. Tale impegno dovrà essere espres-
samente assunto nell'atto di trasferimento.
10.3. Il Concessionario avrà il diritto di gravare il dirit-
to di superficie di cui al presente Contratto di ipoteca o
altri diritti reali o obbligatori o di costituire un rappor-
to di locazione sul diritto di superficie, in tutto o in par-
te, o di cedere altrimenti in uso il Terreno su cui insiste
il diritto di superficie, con espressa liberazione di respon-
sabilità del Concessionario cedente, ove consentito dalla
legge e purchè non muti fra il Concedente e la Società il
rapporto intercorrente in virtù del presente Contratto e la
natura di Corrispettivo di cui al presente Contratto. Al ri-
correre di tale ipotesi, il Concessionario dovrà semplicemen-
te dare comunicazione scritta della cessione o della locazio-
ne al Concedente mediante pec. La cessione sarà comunicata
entro 30 (trenta) giorni dal suo perfezionamento. Resta inte-
so che al termine di durata del presente Contratto, il Con-
cessionario restituirà al Concedente il Terreno libero da i-
poteche e/o di diritti di terzi.

Art. 11 – Menzioni Urbanistiche, Dichiarazioni e Garanzie
11.1 Il Terreno oggetto del presente Contratto, dal punto di
vista urbanistico, qualificato in conformità del certificato
di destinazione urbanistica di cui al comma 2, art. 18, leg-
ge 47/1985 rilasciato dal Comune di Santa Margherita di Beli-
ce in data 23 Febbraio 2023, che si allega al presente atto
sub "D" in copia conforme digitale dell'allegato "A" all'at-
to a rogito del Notaio Anna Salerno di Sambuca di Sicilia
del 7 aprile 2023, rep. n. 1082. Il Concedente dichiara che
dalla data del rilascio del suddetto certificato ad oggi non
sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici
vigenti e che non è stata, fino ad oggi, trascritta nei Regi-
stri immobiliari alcuna ordinanza sindacale accertante l’ef-
fettuazione di lottizzazione non autorizzata.
11.2 Benchè il concessionario abbia già preso previamente vi-
sione del titolo di provenienza, dei dati catastali e
quant’altro ritenuto utile ai fini della sottoscrizione del
presente, tuttavia il Concedente dichiara e garantisce:

di avere la titolarità piena ed assoluta della proprietàa)
e la completa disponibilità del Terreno e che il Terreno
è libero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, vincoli,
oneri, gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione per
la servitù di acquedotto indicata all’art. 2;
che sul Terreno non gravano usi civici, diritti di terzib)
né di carattere reale quali ipoteche, servitù, usufrutti,
enfiteusi, né di carattere obbligatorio quali locazioni o
altri diritti d’uso anche parziali di terzi;
di avere la piena proprietà e la libera disponibilitàc)
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del Terreno e che lo stesso è esente da vizi o difetti,
palesi o occulti, è idoneo all’uso al quale sarà destina-
to ed in regola con le vigenti norme, correttamente e con-
formemente accatastato. Il Terreno sarà consegnato, al mo-
mento della stipula dell’Atto di Avveramento, libero da
persone e cose, vincoli, trascrizioni pregiudizievoli, i-
poteche, oneri, gravami o diritti di terzi in genere e co-
munque è sin da ora libero da tali vincoli, pesi e oneri;
che non vi sono i presupposti affinché possa essere espe-d)
rita un'azione di revocazione o di riduzione degli even-
tuali atti di donazione o di successione mortis causa, im-
pegnandosi sin d'ora a tenere indenne la Società da qual-
siasi azione di revocazione o di riduzione da chiunque e-
sperita relativa al Terreno nonché al risarcimento di tut-
ti i danni patiti e patiendi allo stesso (da ciò) derivan-
ti;
che il Terreno è esente da vizi o difetti, apparenti oe)
occulti, anche in sottosuolo per quanto di conoscenza, ed
appare idoneo all'uso al quale sarà destinato e in regola
con le vigenti norme, correttamente e conformemente acca-
tastato, assumendosi a suo carico l'onere di eventuali a-
deguamenti a norme sopravvenute;
che sul Terreno non sono stati apposti vincoli derivantif)
da finanziamenti, sovvenzioni, o altro previsti da leggi
applicabili, che possano in qualsivoglia modo e misura li-
mitare e/o ostacolare la costruzione, il funzionamento,
la sorveglianza, la manutenzione e la conservazione del
Parco Fotovoltaico di cui al presente contratto;
che non beneficia di finanziamenti pubblici, sussidi,g)
contributi o sovvenzioni, fatti salvo i contributi AGEA
ai sensi del Reg. (UE) n. 1307/2013 di cui al fascicolo a-
ziendale aggiornato al 2023 allegato al presente atto sub
"F", e non ha assunto impegni nell'ambito di piani e pro-
grammi di sviluppo agricolo e rurale o cofinanziati con
fondi europei (FEOGA, FEASR) non coerenti con la realizza-
zione sul terreno del Parco Fotovoltaico; sussistono e
continueranno a sussistere per tutta la durata del presen-
te Contratto le condizioni per il rilascio, su richiesta
della Società di eventuali dichiarazioni in proposito e-
ventualmente richieste al fine di ottenere l'autorizzazio-
ne per il Parco Fotovoltaico, impegnandosi sin d'ora a ri-
nunciare e restituire eventuali finanziamenti, sussidi,
contributi o sovvenzioni, qualora non coerenti con la rea-
lizzazione del Parco Fotovoltaico sul Terreno e comunque,
qualora tale rinuncia e restituzione sia richiesta dagli
Enti competenti per il rilascio delle Autorizzazioni;
che, secondo quanto a sua conoscenza, allo stato nel Ter-h)
reno non sono presenti fenomeni di inquinamento, abbando-
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no rifiuti, interramento di sostanze tossiche e/o nocive,
o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini con-
taminazione dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti
delle disposizioni relative ai terreni contenute nel
D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e del D.Lgs. 16 gennaio 2008
n. 4 e ss.mm.ii.
che, per quanto di sua conoscenza e fatto salvo quantoi)
previsto dall’art. 5.1 lett. (n) del presente contratto,
il Terreno non è compreso in un territorio percorso dal
fuoco e pertanto non esistono i vincoli di cui alla Legge
21 novembre 2000 n. 353;
che le colture presenti sui Terreni alla stipula del pre-j)
sente Contratto non sono colture di qualità DOCG, DOC,
DOP, IGT, IGP o biologiche e che successivamente alla sot-
toscrizione del presente Contratto gli stessi non intra-
prenderanno sul Terreno colture di qualità DOCG, DOC,
DOP, IGT, IGP o biologiche;
che il Terreno è pervenuto ai Concedenti per successionek)
mortis causa allo zio FIORE Liborio, nato a Sambuca di Si-
cilia (AG) il 14 febbraio 1929 e deceduto, di stato civi-
le libero, il 28 luglio 2021; la sua successione è regola-
ta con testamento olografo pubblicato con verbale a rogi-
to del Notaio Anna Salerno di Sambuca di Sicilia, rep. n.
538, registrato a Sciacca il 6 settembre 2021 al n.
1451/1T, con il quale il defunto ha istituito eredi in pa-
ri quote i suoi nipoti ex fratre FIORE Ignazio e FIORE Fa-
brizio Domenico (denuncia di successione registrata a
Sciacca il 18 luglio 2022 al n. 314284, vol. 88888). La
signora D’ARRIGO Anna Rita, nata a Roma il 20 ottobre
1967, unica figlia del defunto FIORE Liborio, ha rinunzia-
to ad impugnare il detto testamento con atto a rogito del
Notaio Dario Ricolo di Monreale del 5 gennaio 2022, rep.
n. 12992, registrato a Palermo il 13 gennaio 2022 al n.
1065/1T. Al signor FIORE Liborio, a sua volta, i terreni
erano pervenuti (i) in parte per successione mortis causa
al proprio padre FIORE Ignazio Gaspare, nato a Sambuca di
Sicilia il 20 ottobre 1895 ed ivi deceduto il 6 gennaio
1981, lasciando a sé eredi legittimi i figli FIORE LIBO-
RIO, FIORE Nicolò, nato a Sambuca di Sicilia il 25 febbra-
io 1928, FIORE Vittorio, nato a Palermo il 14 luglio
1942, e FIORE Lucia, nata a Sambuca di Sicilia (AG) il 22
maggio 1930, avendo il coniuge superstite CATANALOTTO Te-
resa, nata a Sambuca di Sicilia il 21 gennaio 1903, rinun-
ziato all’eredità con atto a rogito del Notaio Pietro Fer-
raro del 4 luglio 1981, registrato a Sciacca il 23 luglio
1981 (denuncia di successione trascritta ad Agrigento il
7 dicembre 1981 al n. 19052 di formalità); (ii) in parte
per atto di cessione di diritti a titolo oneroso a rogito

19



del Notaio Andrea Sorrentino di Bisacquino del 2 maggio
2011, rep. n. 62.737, trascritto ad Agrigento il 1° giu-
gno 2011 al n. 9.229 di formalità, con il quale i signori
FIORE Nicolò, FIORE Vittorio e FIORE Lucia hanno ceduto
al fratello FIORE Liborio le loro quote dei terreni in og-
getto. Ai fini della trascrizione dell'accettazione taci-
ta dell'eredità del signor FIORE Ignazio GASPARE, nato a
Sambuca di Sicilia il 20 ottobre 1895, i concedenti di-
chiarano che nell'asse ereditario era altresì compreso il
terreno nel Comune di Sambuca di Sicilia (AG), alla con-
trada Sgarretta, riportato nel Catasto Terreni del Comune
di Sambuca di Sicilia al foglio 26, particelle: 110¸di ha
3.25.70, r.d. Euro 134,57, r.a. Euro 33,64; 111, porz.
AA, di ca 35, r.d. Euro 0,26, r.a. Euro 0,05, porz. AB,
di are 28.85, r.d. Euro 10,43, r.a. Euro 9,68.

11.3 Il Concedente dichiara di conoscere l'ubicazione delle
opere e dei manufatti che andranno a comporre il Parco Foto-
voltaico. Il Concedente dichiara di non avere alcuna doglian-
za, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla realiz-
zazione, al funzionamento e alla manutenzione del Parco Foto-
voltaico, anche in considerazione del fatto che la concessio-
ne dei terreni viene effettuata liberamente, dopo adeguata
negoziazione e per un corrispettivo congruo.

Art. 12 - Accesso e Consegna
12.1 Il Concedente concede alla Società sin dalla stipula
del presente Contratto e prima dell’Avveramento delle Condi-
zioni Sospensive – essendosi di ciò tenuto conto nella quan-
tificazione del Corrispettivo – la facoltà di accedere libe-
ramente al Terreno, per l'esecuzione di tutte le attività e
gli studi tecnici necessari od opportuni per la progettazio-
ne del Parco Fotovoltaico (rilievi topografici, studi geotec-
nici ecc.)e le attività preliminari per l’avvio dei lavori
(apposizione del cartello di inizio dei lavori).
12.2 Il Concedente si impegna, a ogni effetto di legge, nei
confronti della Società Concessionaria, a consegnare e a ri-
lasciare le porzioni di Terreno oggetto del presente Contrat-
to entro e non oltre 7 (sette) giorni dalla Data di Avvera-
mento delle condizioni sospensive di cui al precedente Art.
6 o entro il diverso termine indicato dalla Concessionaria a
semplice richiesta scritta della medesima. Delle operazioni
di consegna sarà redatto apposito verbale in contraddittorio
tra le Parti.

Art. 13 – Lavori ordinari e obblighi del Concessionario
13.1 A decorrere dalla Consegna, tutti i lavori di natura or-
dinaria del Terreno saranno a carico del Concessionario nei
limiti di cui agli artt. 1576 e 1609 cod. civ.
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13.2 Il Concessionario dovrà mantenere il Terreno in buono
stato provvedendo a restituirlo al Concedente nello stesso
stato di fatto così come originariamente consegnato alla da-
ta di Consegna, come risultante dal verbale di consegna di
cui al precedente articolo 12.2., garantendo il buono stato
di manutenzione dei canali di scolo e deflusso delle acque
tenuto conto delle ormai note esigenze manutentive dettate
dai cambiamenti climatici comportanti ragguardevoli fenomeni
piovaschi e temporaleschi.
13.3 Il Concessionario dichiara e garantisce che il Par-
co Fotovoltaico che sarà realizzato sul Terreno sarà costrui-
to in conformità con la normativa vigente applicabile.

Art. 14 - Patti ulteriori
14.1 Il Concedente concede la disponibilità del Terreno ai
fini di consentire alla Società di presentare, presso le com-
petenti autorità, ogni e qualsiasi domanda o documentazione
necessaria per l'ottenimento dei permessi e delle autorizza-
zioni necessari per poter legittimamente costruire le opere
del Parco Fotovoltaico sul Terreno ed esercitarvi l’attività
di produzione e vendita dell’energia elettrica prodotta dal-
lo stesso, autorizzandola espressamente a presentare ogni re-
lativo atto o documento e impegnandosi a sottoscriverli, su
semplice richiesta della Società. Con la sottoscrizione del
presente Contratto, il Concedente conferisce mandato, ad o-
gni effetto di legge, al Concessionario affinché, laddove ne-
cessario, lo stesso possa presentare le istanze ed ottenere
ogni autorizzazione, licenza, concessione od altro atto o
provvedimento amministrativo, ivi compreso il certificato di
destinazione urbanistica, richiesto per l’installazione dei
pannelli fotovoltaici e la realizzazione e la gestione del
Parco Fotovoltaico e di ogni opera o lavoro ad essa relativa
e/o accessoria.
14.2 Ove richiesto dalle pubbliche Autorità, il Concedente
si impegna, sin dalla sottoscrizione del presente Contratto,
a fornire dichiarazioni di assenso e a sottoscrivere ogni i-
stanza o domanda affinché il Concessionario possa ottenere o-
gni autorizzazione, licenza, concessione o altro atto o prov-
vedimento amministrativo per la realizzazione e la gestione
del Parco Fotovoltaico e delle relative opere funzionali ed
accessorie, il tutto entro il perimetro della normativa di
settore  pro tempore vigente e secondo quanto previsto dalla
procedura di cui in premessa alla Lett. g). L’eventuale ri-
fiuto del Concedente di sottoscrivere richieste e istanze
per la installazione del Parco Fotovoltaico e delle opere
funzionali e accessorie comporterà, trascorsi 15 (quindici)
giorni dalla richiesta del Concessionario mediante posta e-
lettronica certificata all’indirizzo pec sopra indicato, la
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risoluzione del presente Contratto ai sensi dell’art. 1456
cod. civ. nonché il risarcimento dei relativi danni.
14.3 Il Concedente si impegna a fornire eventuali ulteriori
dichiarazioni di assenso e a sottoscrivere ogni ulteriore i-
stanza o domanda affinché il Concessionario possa ottenere
e/o rinnovare ogni autorizzazione, licenza, concessione od
altro atto o provvedimento amministrativo per la gestione
del Parco Fotovoltaico e delle relative opere funzionali ed
accessorie. L’eventuale rifiuto del Concedente di sottoscri-
vere richieste ed istanze per la installazione e/o sostitu-
zione del Parco Fotovoltaico e delle opere funzionali ed ac-
cessorie comporterà, trascorsi 15 (quindici) giorni dalla ri-
chiesta del Concessionario mediante posta elettronica certi-
ficata all’indirizzo pec indicato all’ar18 del presente Con-
tratto, la risoluzione del presente Contratto ai sensi
dell’art. 1456 cod. civ. nonché il risarcimento dei relativi
danni.
14.4 Il Concedente dichiara fin d’ora di non avere alcuna do-
glianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla
realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione del Par-
co Fotovoltaico, ivi comprese eventuali sue modifiche proget-
tuali.
14.5 Al fine di non pregiudicare l’attività che il Concessio-
nario andrà a svolgere, il Concedente comunque si impegna,
sin dalla stipula del presente Contratto e per tutta la rela-
tiva durata, a non modificare direttamente o indirettamente
in alcun modo l’attuale stato di fatto del Terreno e delle a-
ree di sua proprietà limitrofe come verranno individuati nel-
la planimetria che è allegata al presente Contratto.
14.6 Resta inteso che, in ipotesi di violazione dell’impegno
previsto al precedente paragrafo 14.5:
(a) questo Contratto potrà essere risolto per fatto e colpa
del Concedente, salvo il risarcimento del danno;
(b) ove non esercitasse la facoltà di risolvere il presente
Contratto, il Concessionario avrà il diritto di chiedere ed
ottenere la rimessione in pristino dello stato dei luoghi,
fatto salvo il risarcimento del danno ed ogni ulteriore rime-
dio di legge.
14.7 Il Concedente si impegna, a pena del risarcimento del
danno, in futuro e successivamente alla stipula del presente
Contratto e per tutta la relativa durata, a non compiere di-
rettamente o indirettamente alcuna attività sul Terreno che
possa risultare di concorrenza o di intralcio alla esecuzio-
ne dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione,
al funzionamento ed alla manutenzione del Parco Fotovoltai-
co, nonché ad astenersi dal porre in essere qualsivoglia at-
to che possa essere di pericolo o di pregiudizio per il Par-
co Fotovoltaico ovvero ne possa ostacolare o diminuire la
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normale utilizzazione o produttività quali a titolo esempli-
ficativo e non esaustivo, la costruzione di manufatti o di e-
difici, la coltivazione di piantagioni o alberi che possano
creare nocumento allo svolgimento dell’attività del Conces-
sionario e a accettare qualsiasi molestia possa essere a lui
apportata dal Parco Fotovoltaico, nonché a non intraprendere
iniziative di sorta atte a contestare il Parco Fotovoltaico,
né a sostenere e/o supportare direttamente e/o indirettamen-
te iniziative di terzi contro il Parco Fotovoltaico. Il Con-
cedente rappresenta e garantisce che non vi sono e non vi sa-
ranno abitazioni, né persone che utilizzano vani accatastati
o non accatastati per uso di abitazione sul suo Terreno, né
vi sono limitrofi al Terreno attività o altri insediamenti
nella sua disponibilità che potrebbero avere danni o disagi
dal Parco Fotovoltaico.
14.8 Il Concedente si impegna inoltre, per tutta la durata
del presente Contratto, a non concedere a terzi ipoteca, di-
ritti d'uso o altri diritti reali o obbligatori sul Terreno,
a non effettuare trascrizioni di diritti di terzi sul Terre-
no.
14.9 Il Concedente si impegna sin da ora a non sottoscrive-
re, sul Terreno, altro patto o contratto, in particolare con
altri soggetti sviluppatori di impianti di produzione di e-
nergia da fonte solare e/o eolica, che consenta a terzi di
compiere attività che possano risultare concorrenti a quella
svolta dalla Società o comunque di intralcio all'esecuzione
dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, fun-
zionamento, gestione e manutenzione del Parco Fotovoltaico,
ovvero ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora
diminuiscano, rendano più oneroso o difficile o impediscano
l'esercizio dei diritti che sono concessi alla Società con
il presente Contratto.
14.10 Con il presente atto le Parti espressamente convengono
che è volontà delle Parti costituire, come in effetti costi-
tuiscono, vincolo a favore della Società con il quale la Par-
te Concedente si obbliga a non concedere l'eventuale restan-
te parte dei terreni di sua proprietà nel raggio di 500 (cin-
quecento) metri di distanza dal perimetro del Parco Fotovol-
taico a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici) o
per la realizzazione di opere e manufatti che creino ostaco-
li o alterazioni al normale irraggiamento solare del Parco
Fotovoltaico, senza il preventivo consenso della Società.
14.11 Il Concedente si impegna, a pena del risarcimento del
danno, a far accettare espressamente, nel contratto di com-
pravendita, al proprio eventuale avente causa tutti i patti
e le previsioni contenute nel presente Contratto in caso di
vendita o trasferimento a qualsivoglia titolo del Terreno.
14.12 Il Concedente si impegna per sé e per i suoi aventi
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causa a mettere a disposizione ogni terreno ulteriore al Ter-
reno nella sua disponibilità e/o proprietà che possa risulta-
re opportuno e/o necessario, nelle forme che possano risulta-
re opportune e/o necessarie, a corrispettivo di mercato.
14.13 Qualora il Concedente intenda alienare i fondi in og-
getto, il Concessionario ha diritto di prelazione, a parità
di condizioni di vendita, rispetto ad ogni altro acquirente,
fatti salvi quelli a cui si applica il diritto di prelazione
agraria ai sensi della l. 26 maggio 1965, n. 590. Pertanto,
il Concedente dovrà comunicare con lettera raccomandata gli
estremi del preliminare di compravendita ovvero le condizio-
ni della proposta; il Concessionario, se intende esercitare
il diritto di prelazione, deve comunicare la propria accetta-
zione al Concedente mediante posta elettronica certificata
all’indirizzo pec indicato all’art. 18 da inoltrarsi a pena
di decadenza entro due mesi dalla ricezione della proposta.
14.14 La Parte Concedente autorizza la Società Concessiona-
ria a occupare, per tutto il tempo necessario, le aree di
cantiere strettamente necessarie alla esecuzione dei lavori
di realizzazione del Parco Fotovoltaico. La Parte Concedente
consente, sia nella fase di costruzione, che per tutta la vi-
ta utile del parco Fotovoltaico, inoltre, al personale della
Società Concessionaria, ovvero ad altri soggetti da questo
incaricati, diritto di libero accesso e uso delle sole aree
interessate dal Parco Fotovoltaico, per tutte le attività ne-
cessarie a garantire la corretta funzionalità del Parco Foto-
voltaico stesso quali, tra l'altro, visite ispettive, manu-
tenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 15 – Recesso
15.1 Le Parti convengono che la Società ha diritto unilatera-
le di recesso dal presente Contratto, prima della Data di Av-
veramento delle Condizioni Sospensive, per giusta causa con
preavviso scritto di almeno 15 (quindici) giorni al verifi-
carsi di un qualsiasi evento che renda impossibile, ovvero
eccessivamente oneroso o economicamente non conveniente, per
causa non imputabile alla Società stessa, autorizzare, svi-
luppare, costruire, gestire o manutenere il Parco Fotovoltai-
co.
A seguito del recesso della Società, sempreché munita di giu-
sta causa ai sensi di questa clausola, il Concedente non
avrà nulla a che pretendere a qualsiasi titolo dalla So-
cietà, oltre a quanto fosse già stato eventualmente versato.
L'efficacia del recesso, pertanto, decorrerà dall’invio del-
la raccomandata A/R oppure della PEC con cui la Società mani-
festi la volontà di recedere.
15.2 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconduci-
bili al comportamento direttamente doloso o colposo del Con-
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cedente prima dell’avveramento delle Condizioni Sospensive,
che limitino parzialmente o impediscano alla Società la rea-
lizzazione delle attività di cui al presente Contratto, la
Società avrà la facoltà di recedere immediatamente dallo
stesso e richiedere la restituzione di quanto versato, fatto
salvo il risarcimento del maggior danno.

Art. 16 - Inadempimento
16.1 In caso di mancato adempimento del Concedente agli ob-
blighi di cui all’art. 2 del presente Contratto, il Conceden-
te, in considerazione anche degli ingenti investimenti neces-
sari per lo sviluppo del Parco Fotovoltaico sostenuti dalla
Società, sarà tenuto a corrispondere alla Società quanto è
stato versato dalla medesima ai sensi del presente Contrat-
to, senza rinuncia da parte della Società a qualsiasi ulte-
riore pretesa o risarcimento, per qualsiasi titolo o ragio-
ne.
16.2 In caso di (i) mancato adempimento della Società agli
obblighi di cui al presente Contratto e conseguente risolu-
zione del Contratto, e/o (ii) anche in seguito all’avveramen-
to delle condizioni di cui all’art. 6.1, mancata sottoscri-
zione dell’Atto di Avveramento delle Condizioni Sospensive
da parte della Società e cancellazione delle Condizioni So-
spensive ex art. 2668, 3° comma Cod. Civ, per qualsiasi ragio-
ne essa intervenga, il Concedente avrà diritto a trattenere
quanto fosse già stato eventualmente versato a favore del me-
desimo ai sensi del presente Contratto senza rinuncia a qual-
siasi ulteriore pretesa o risarcimento, per qualsiasi titolo
o ragione ed espressamente rinunciando all’esecuzione in for-
ma specifica ai sensi dell’art. 2932 del Codice Civile.

Art. 17 - Clausole di Finanziabilità
17.1. La Parte Concedente riconosce che la Società potrà ave-
re necessità di ricorrere a forme di finanziamento per la co-
struzione e gestione del Parco Fotovoltaico, e pertanto ac-
consente che:
a) la Società abbia la facoltà di costituire ipoteche o al-
tri diritti di garanzia o prelazione sul diritto di superfi-
cie;
b) la Società possa cedere, anche in garanzia, ai propri cre-
ditori i crediti che essa dovesse vantare nei confronti del-
la Parte Concedente;
c) la Parte Concedente si impegni a negoziare in buona fede
eventuali modifiche del presente Contratto che dovessero es-
sere richieste dagli istituti finanziatori della Società, i
cui nominativi e contatti la Società dovrà comunicare tempe-
stivamente alla Parte Concedente;
d) in caso di grave inadempimento da parte della Società del-
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le sue obbligazioni nei confronti della Parte Concedente,
questa dovrà – prima di procedere alla risoluzione del pre-
sente Contratto:
- accordare un termine pari a 30 (trenta) giorni alla So-
cietà affinché questa possa rimediare al proprio precedente
grave inadempimento;
- informare immediatamente gli istituti finanziatori della
Società;
- impegnarsi a negoziare in buona fede con gli istituti fi-
nanziatori della Società la cessione del presente Contratto
notarile, ovvero del diritto di superficie al soggetto che
sarà indicato dagli stessi istituti finanziatori.

Art. 18 - Comunicazioni
Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposi-
zioni del Contratto dovrà effettuata per iscritto a mezzo
PEC e si intenderà efficacemente e validamente eseguita al
domicilio indicato nel presente atto, ovvero presso il diver-
so recapito che le Parti potranno comunicare successivamente
alla data del Contratto, restando inteso che presso gli indi-
rizzi su indicati, ovvero presso i diversi recapiti che po-
tranno essere comunicati in futuro, le Parti eleggono il pro-
prio domicilio a ogni fine relativo al Contratto, ivi compre-
so quello di eventuali notificazioni giudiziarie.
se indirizzate alla parte Concedente:
All’attenzione del sig. Avv. Ignazio Fiore
Via Sammartino n. 8 Palermo (90141);
PEC: ignaziofiore@pecavvpa.it
se indirizzate alla Società:
All’attenzione del sig. Salvatore Floreni
Via Piave 7 00187 Roma (RM);
PEC: virgogamma@legalmail.it

Art. 19 - Ulteriori trattative.
In caso di ampliamento del Parco Fotovoltaico che determini
la necessità di sottoporre a diritto di superficie porzioni
ulteriori dei terreni in proprietà della Parte Concedente,
la stessa si dichiara sin da ora disponibile a valutare la
concessione alla Società del diritto di superficie su tali
nuove porzioni; condizioni e corrispettivo saranno pattuiti
al momento della stipula.

Art. 20 - Varie
20.1 Il Concedente dà atto e acconsente a che la trascrizio-
ne del presente Contratto, pur essendo nell'intenzione delle
Parti limitata a singole porzioni del Terreno, viene invece
effettuata sull'intera estensione della particella costituen-
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te il Terreno, atteso che, allo stato e sino alla stipula
del successivo Atto di Avveramento in cui verrà effettuata
determinazione dell'esatta misura dei Terreni come previsto
dall’art. 5 del presente Contratto, non risulta ancora possi-
bile effettuarne l'identificazione catastale.
20.2 Tutti gli obblighi derivanti dal presente Contratto in
capo al Concedente si intendono da questo assunti per sé
nonché per i propri successori e aventi causa a qualsiasi ti-
tolo. A tal fine, le superiori pattuizioni saranno integral-
mente trascritte nei Registri Immobiliari.
20.3 Ai fini delle trascrizioni e delle annotazioni con-
seguenti al Contratto, il Concedente rinunzia ad ogni dirit-
to di ipoteca legale, con espresso esonero da responsabilità
per il Conservatore dei Registri Immobiliari competente.
20.4 Il presente Contratto disciplina interamente l'ac-
cordo intervenuto tra le Parti in relazione al Terreno e o-
gni precedente impegno e contratto inerente al Terreno deve
considerarsi risolto e sostituito dal presente Contratto. O-
gni modifica e/o integrazione del presente Contratto o di
singole clausole di esso, nonché ogni rinunzia a qualsiasi
diritto ovvero alla contestazione di violazioni o inadempi-
menti ai sensi del presente Contratto sarà valida ed effica-
ce solo se effettuata per iscritto.
20.5 Le Parti concordano che la planimetria allegata al pre-
sente contratto potrà subire delle modifiche e/o variazioni
in virtù del fatto che in fase di progettazione e/o di auto-
rizzazione il progetto potrà essere modificato a causa delle
prescrizioni impartite dagli Enti competenti nel corso della
procedura di autorizzazione e/o in funzione di esigenze di
carattere tecnico che dovessero emergere nella fase proget-
tuale che in questa fase non è possibile prevedere.
La planimetria allegata al presente Contratto deve dunque in-
tendersi indicativa e che essa può essere soggetta a modifi-
che, secondo quanto sopra riportato e le aree oggetto dei di-
ritti concessi con il presente Contratto saranno esattamente
definite ed identificate a seguito della realizzazione del
Parco  Fotovoltaico a seguito di atto di identificazione ca-
tastale.

Art. 21 – Spese e Dichiarazioni Fiscali
21.1 Le spese, anche notarili, relative alla stipula del
presente Contratto e delle registrazioni, trascrizioni e an-
notazioni conseguenti saranno a carico della sola Società
Concessionaria, la quale rileva che il presente Contratto è
assoggettato all’imposta di registro in misura fissa, ai sen-
si del 1° comma dell’art. 27 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.
131, trattandosi di atto sottoposto a condizione sospensiva
ed espressamente si obbliga a comunicare all’Agenzia delle
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Entrate competente l’avveramento della condizione entro ven-
ti giorni dal suo verificarsi.
21.2 Le consulenze professionali saranno a carico di ciascu-
na Parte per i professionisti rispettivamente incaricati.
21.3 Nessun intermediario e/o mediatore ha partecipato alle
negoziazioni o ha, in qualunque modo, determinato la conclu-
sione del presente Contratto, per conto di qualsiasi Parte
del medesimo e, pertanto, non vi sono commissioni o spese
che devono essere corrisposte a detti intermediari, mediato-
ri o banche d’affari, da alcuna delle Parti del presente Con-
tratto.
21.4 Nessuna delle parti di cui al presente contratto sarà
responsabile per danni indiretti, incidentali e consequenzia-
li.

Art. 22 - Istituti finanziatori
22.1 Qualora richiesto dagli Istituti finanziatori del Parco
Fotovoltaico, il Concedente si impegna a dare ogni collabora-
zione e documentazione richiesta ed accettare in qualsiasi
momento il subentro nel Contratto degli istituti finanziato-
ri oppure la sottoscrizione di accordi accessori da loro ri-
chiesti, sempreché da negoziarsi in buona fede e previa veri-
fica ed adesione del Concedente al contenuto di questi ulti-
mi. A tal fine, la Società si impegna a comunicare al Conce-
dente, mediante posta elettronica certificata all’indirizzo
pec indicato all’art. 18 del presente Contratto, gli estremi
degli istituti finanziatori del Parco Fotovoltaico non appe-
na saranno individuati.

Art. 23 – Foro competente e legge applicabile
23.1 Il Foro competente a dirimere, in via esclusiva, qualsi-
voglia controversia che dovesse insorgere tra le Parti in me-
rito alla validità, interpretazione, esecuzione e/o risolu-
zione del presente Contratto sarà il Foro di Palermo, inten-
dendosi derogata ogni altra competenza.
La normativa applicabile al contratto è quella italiana.

Art. 24 - Compliance
24.1 Il Concedente dichiara di conoscere la normativa vigen-
te in materia di responsabilità amministrativa da reato del-
le società e, in particolare, il contenuto del D.Lgs. 8 giu-
gno 2001 n. 231 e di essere al corrente che la Società si im-
pegna ad adottare un codice etico e si impegna a rispettare
scrupolosamente le regole del codice etico che sarà approva-
to in conformità alla prassi di settore e ai principi di com-
portamento ai sensi della normativa applicabile di cui al De-
creto Legislativo 8 giugno 2001 n. 231 (di seguito il "Decre-
to") nonché del modello di cui al Decreto, non appena sarà a-
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dottato dalla Società. La Società si impegna altresì ad aste-
nersi da comportamenti idonei a configurare violazioni della
richiamata normativa e della normativa applicabile in mate-
ria di anti-corruzione.
24.3 Qualora il Concedente, violi i precetti citati nel pun-
to precedente, nonché in caso di commissione di reati presup-
posto del D.Lgs. 231/2001, la Società potrà risolvere il pre-
sente Contratto. La risoluzione avrà effetto immediato a de-
correre dalla data di ricezione della comunicazione.
25.3 La Società dichiara di trattare i dati personali della
Concedente conformemente alle disposizioni del Regolamento
generale sulla protezione dei dati dell'UE (“GDPR”) n. 679
del 2016, nonché a quelle del decreto legislativo n. 196 del
2003 ("Codice della Privacy"), come da ultimo modificato dal
decreto legislativo n. 101 del 2018.
24.4 L’informativa privacy della Società è alleata al presen-
te contratto sub "E".
Art. 25 - Miscellanea
25.1 Il presente Contratto sarà valido e vincolante per il
Concedente ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, che do-
vranno attenersi a tutte le clausole quivi contenute.
25.2 L’eventuale tolleranza di una delle Parti all’inadempi-
mento di alcuna delle obbligazioni contenute nel presente
Contratto non costituirà in alcun modo rinuncia all’inadempi-
mento di tale obbligazione per il futuro, né pregiudicherà
la validità di alcuna altra disposizione contenuta nel Con-
tratto stesso.
25.3 Qualora una delle disposizioni del presente Contratto
dovesse essere considerata invalida, tale circostanza non
comporterà l'invalidità delle restanti disposizioni del pre-
sente Contratto che continueranno ad avere piena validità ed
efficacia.
25.4 Qualora una o più clausole del presente Contratto fosse-
ro invalide, in tutto o in parte, le clausole invalide saran-
no considerate come non facenti parte del presente Contratto
e le Parti negozieranno e concorderanno in buona fede una
nuova clausola che rimpiazzi la predetta, in modo che agli
effetti del Contratto e del ci siano gli stessi o simili ef-
fetti economici e legali, per quanto consentito dalla legge.
25.5 Si allega al presente Contratto il Certificato di Desti-
nazione Urbanistica del Terreno.
25.6 Ai fini e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 del
Codice Civile, le parti si danno reciprocamente atto che tut-
te le clausole inserite nel presente Contratto sono state og-
getto di specifica trattativa e sono state concordate al fi-
ne di raggiungere un risultato di equilibrata e reciproca
soddisfazione.
Si allegano al presente contratto:
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A) Piano Particellare e Planimetria
B) Fac-Simile del contratto di affitto di fondo rustico
C) Format richiesta di proroga e atto di proroga
D) Certificato di Destinazione Urbanistica
E) Informativa privacy della Società
F) Fascicolo aziendale
F.to: Ignazio FIORE; Fabrizio Domenico FIORE; Salvatore FLO-
RENI.
Repertorio N. 4.059 Raccolta N. 2.572

AUTENTICHE DI FIRMA
Io Dr. Claudio Iovieno, Notaio in Roma, iscritto nel Colle-
gio Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civi-
tavecchia, certifico che i signori:
- FIORE Ignazio, nato a Sciacca (AG) il giorno 13 agosto
1979, domiciliato in Corso Umberto I n. 109 Zona 2, Sambuca
di Sicilia (AG);
- FIORE Fabrizio Domenico, nato a Sciacca (AG) il giorno 10
maggio 1983, domiciliato in Milano, Viale Caldara Emilio n.
9;
- FLORENI Salvatore, nato ad Erice (TP) il 22 luglio 1977, do-
miciliato per la carica ove sopra, Amministratore unico e le-
gale rappresentante di “VIRGO GAMMA S.R.L.”, società uniperso-
nale con sede in Roma, Via Piave n. 7, capitale sociale di Eu-
ro 10.000,00 (diecimila/00) interamente versato, codice fisca-
le, partita I.V.A. e numero d’iscrizione al Registro delle Im-
prese di Roma 17296971009, iscritta al R.E.A. di Roma al
n.1709013;
della cui identità personale io Notaio sono certo, hanno sot-
toscritto in mia presenza il suesteso atto alle ore dicias-
sette, previa lettura da me datane, avendomi dispensato dal-
la lettura di quanto ad esso allegato.
In Roma, Via Ennio Quirino Visconti n. 99, addì venti otto-
bre duemilaventitrè (20.10.2023).
F.to: Claudio IOVIENO, Notaio. Segue sigillo.
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Io sottoscritto Dott. Claudio IOVIENO, Notaio in Roma, i-

scritto presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di

Roma, Velletri e Civitavecchia, certifico che la presente co-

pia autentica informatica è conforme all'originale su suppor-

to analogico in mio possesso; consta di n. 65 facciate, com-

prensive di quanto allegato. La presente copia rilasciata è

stata da me sottoscritta mediante apposizione della firma di-

gitale, emessa dal Consiglio Nazionale del Notariato Certifi-

cation Authority ai sensi dell'art. 22 del C.A.D. e del-

l'art. 68-ter della L.N.. Si rilascia per uso consentito dal-

la legge.

     Roma, addì 26 OTTOBRE 2023

Firmato digitalmente da
CLAUDIO IOVIENO
C: IT
O: DISTRETTO NOTARILE DI
ROMA:02126441001
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