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Dott. Claudio Iovieno
NOTAIO

Repertorio N. 4.059 Raccolta N. 2.572
CONTRATTO DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE
I1 venti ottobre duemilaventitre in Roma, Via Ennio Quirino
Visconti n. 99.
(20.10.2023)
Con 1l presente atto, tra:
Quale Parte Concedente

- FIORE Ignazio, nato a Sciacca (AG) 1l giorno 13 agosto
1979, domiciliato in Corso Umberto I.109 Zona 2, Sambuca di
Sicilia (AG), codice fiscale FRI GNZ 79M13 1I533B, coniugato
in regime di separazione dei beni;

- FIORE Fabrizio Domenico, nato a Sciacca (AG) il giorno 10
maggio 1983, domiciliato in Milano, Viale Caldara Emilio n.
9, codice fiscale FRI FRZ 83E10 I533V, coniugato in regime
di comunione legale dei beni ma che dispone di un bene perso-
nale;

(di seguito congiuntamente denominati anche: “il Concedente”
o la “Parte Concedente”);

Quale Parte Concessionaria

- “WIRGO GAMMA S.R.L.”, con sede in Roma, Via Piave n. 7, ca-
pitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila/00) interamente

versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’iscrizio-
ne al Registro delle Imprese di Roma 17296971009, iscritta
al R.E.A. di Roma al n. 1709013, indirizzo PEC virgogam-
ma@legalmail.it, in persona dell’Amministratore unico e Lega-
le Rappresentante FLORENI Salvatore, nato ad Erice (TP) il
22 luglio 1977, domiciliato per la carica presso la sede so-
ciale ed autorizzato alla stipula del presente atto in virtu
dello statuto sociale;
(denominata anche "il Concessionario" o "la Concessionaria"
o "la Societa"; la Parte Concedente e la Societa saranno di
seguito congiuntamente indicate come le "Parti" e, ciascuna
di esse anche, singolarmente, come la "Parte").

PREMESSO CHE
a. la Societa & una societa di progetto avente come oggetto
sociale lo sviluppo, costruzione, gestione, sfruttamento, e
manutenzione di parchi fotovoltaici;
b. la Societa ha interesse a sviluppare, costruire, gesti-
re, sfruttare e manutenere un impianto fotovoltaico che com-
prendera pannelli fotovoltaici (completi di ogni accessorio
strutturale e di funzionamento installati su strutture metal-
liche o di altro materiale) e le opere civili di fondazione,
superficiali e profonde, nonché le necessarie, opportune e
previste opere accessorie e di servizio che, a titolo esem-
plificativo e non esaustivo, si indicano in: linee elettri-
che, centrali di trasformazione, cabine elettriche di tra-
sformazione e collegamento alla rete di distribuzione, siste-
mi di accumulo e gestione dell'energia elettrica prodotta,
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viabilita (piazzali, strade di accesso, aree di costruzione
e manutenzione), opere civili ed elettriche accessorie (come
pozzetti e cavidotti), ogni altra opera civile e/o elettro-
meccanica necessaria, o anche solo opportuna, alla migliore
costruzione, gestione, sfruttamento e manutenzione del parco
fotovoltaico (di seguito cumulativamente "Parco Fotovoltai-
co");
C. i signori FIORE Ignazio e FIORE Fabrizio Domenico sono
comproprietari in pari quote delle seguenti unita immobilia-
ri (definite di seguito come "Terreno") e precisamente:
appezzamento di terreno in Comune di Santa Margherita di Be-
lice (AG), alla contrada Gulfa, della superficie catastale
di 6 (sei) ettari, are 65 (sessantacinque) e centiare 12 (do-
dici), nel complesso confinante con 1 terreni distinti con
le particelle 79, 80 e 119 del foglio 39 e con il terreno di-
stinto con la particelle 60 del foglio 46, salvo altri; ri-
portato nel Catasto Terreni del Comune di Santa Margherita
di Belice
al foglio 39, particelle: 60, di are 1.10, r.d. Euro 0,74,
r.a. Euro 0,17; 83, di are 14.60, r.d. Euro 9,80, r.a. Euro
2,26; 98, di are 23.40, r.d. Euro 15,71, r.a. Euro 3,63;
100, di ca. 40, r.d. Euro 0,27, r.a. Euro 0,06; 101, di are
15.00, r.d. Euro 7,75, r.a. Euro 2,32; 102 di ha. 1.69.30,
r.d. Euro 87,44, r.a. Euro 26,23; 103, di ha. 1.85.60, r.d.
Euro 95,85, r.a. Euro 28,76; 104, di are 86.80, r.d. Euro
44,73, r.a. Euro 13,42;
al foglio 46, particelle: 61, di are 92.90, r.d. Euro 47,98,
r.a. Euro 14,39; 62, di are 27.70, r.d. Euro 14,31, r.a. Eu-
ro 4,29; 106, di are 4.40, r.d. Euro 2,27, r.a. Euro 0,68;
109, di are 44.10, r.d. Euro 22,78, r.a. Euro 6,83;
come dettagliato nel piano particellare che si allega al pre-
sente contratto sub "A".
d. I1 Terreno come evidenziato nella planimetria che si al-
lega al presente atto sotto la lettera A e stata individuato
dalla Societa come potenziale sito idoneo per l'installazio-
ne del Parco Fotovoltaico;
e. Il Concessionario intende:

i. verificare la sussistenza dell’effettiva possi-

bilita tecnica ed economica per la costruzione, manuten-

zione ed esercizio del Parco Fotovoltaico e di collegarsi

alla rete elettrica di distribuzione o di trasmissione na-

zionale (di seguito definita anche come la "Rete");

ii. ottenere le autorizzazioni necessarie alla costru-

zione e all’esercizio del Parco Fotovoltaico;

f. Con 1l presente contratto (il “Contratto”), il Conceden-
te - condizionatamente all’avversarsi (o alla rinuncia) del-
le Condizioni Sospensive (come di seguito definite) - inten-

de concedere alla Societa il diritto di superficie ex art.
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952 c.c. e seguenti, cioe il diritto di costruire e mantene-
re al di sopra del suolo il Parco Fotovoltaico sul Terreno;
g. Al fine di realizzare 1l Parco Fotovoltaico e svolgere
17attivita di produzione di energia elettrica, la Societa
dovra richiedere ed ottenere tutte le autorizzazioni e i per-
messi amministrativi necessari per la costruzione e gestione
dell’ Impianto richiesti dalla normativa applicabile e che la
Concessionaria a sua discrezione riterra opportuni sulla ba-
se delle caratteristiche del Parco Fotovoltaico (a titolo e-
semplificativo e non esaustivo 1’Autorizzazione Unica ex
art. 12 del D.Lgs. n. 387/2012 o la Procedura Abilitativa
Semplificata, “PAS” ai sensi dell’art. 6 del D.Lgs. n.
28/2011), nonché della relativa rete e opere di interconnes-
sione (di seguito, congiuntamente, le “Autorizzazioni”),
nonché le autorizzazioni per 1l’allacciamento alla Rete e 1la
soluzione tecnica per la connessione rilasciata dal competen-
te gestore di rete ("Gestore di Rete”) ai sensi del “Testo
Integrato delle Connessioni Attive” (di seguito “TICA”), di
cui all'allegato A della delibera dell'Autorita di Regolazio-
ne Energia Reti Ambiente n. ARG/elt 99/08;
Resta espressamente inteso che sulle porzioni di Terreno non
utilizzate ai fini della realizzazione, esercizio e manuten-
zione del Parco Fotovoltaico, il Concedente potra continuare
ad esercitare 1’attivita agricola.

* Kk %
Tutto cid premesso, le Parti sopra indicate convengono quan-

to segue.

Art. 1 - Premesse ed allegati

Le premesse che precedono e gli allegati costituiscono parte
integrante e sostanziale del presente contratto (il "Contrat-
to") .

Art. 2 - Oggetto del Contratto

2.1 Ai termini e alle pattuizioni sotto indicate, e subordi-
natamente all’avveramento delle Condizioni Sospensive di cui
al successivo articolo 6 del presente Contratto, ovvero alla
rinuncia da parte della Societa delle suddette condizioni,
alla sottoscrizione dell’atto di avveramento (o di rinuncia)
delle Condizioni Sospensive, che dovra essere debitamente
trascritto (di seguito “Atto di Avveramento”) e alla conse-
guente cancellazione dai pubblici registri immobiliari delle
Condizioni Sospensive ex art. 2668, 3° comma Cod. Civ (di se-
guito “Data di Avveramento”), il Concedente costituisce in
favore della societa Concessionaria, che come innanzi costi-
tuita e rappresentata accetta, il diritto di superficie ai
sensi e per gli effetti degli articoli 952 e seguenti del Co-

dice Civile consistente nel diritto di costruire e mantenere
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sopra e sotto il suolo la realizzando Parco Fotovoltaico sul-
la porzione del Terreno censita sotto maggiore consistenza
al Catasto Terreni del Comune di Santa Margherita di Belice
(AG), al foglio 39, particelle: 60, di are 1.10, r.d. Euro
0,74, r.a. Euro 0,17; 83, di are 14.60, r.d. Euro 9,80, r.a.
Euro 2,26; 98, di are 23.40, r.d. Euro 15,71, r.a. Euro
3,63; 100, di ca. 40, r.d. Euro 0,27, r.a. Euro 0,06; 101,
di are 15.00, r.d. Euro 7,75, r.a. Euro 2,32; 102 di ha.
1.69.30, r.d. Euro 87,44, r.a. Euro 26,23; 103, di ha.
1.85.60, r.d. Euro 95,85, r.a. Euro 28,76; 104, di are
86.80, r.d. Euro 44,73, r.a. Euro 13,42; e al foglio 46, par-
ticelle: 61, di are 92.90, r.d. Euro 47,98, r.a. Euro 14,39;
62, di are 27.70, r.d. Euro 14,31, r.a. Euro 4,29; 106, di
are 4.40, r.d. Euro 2,27, r.a. Euro 0,68; 109, di are 44.10,
r.d. Euro 22,78, r.a. Euro 6,83; 1l tutto come meglio indivi-
duato al seguente paragrafo 2.2.

Sul terreno insiste la seguente servitu:

- Servitu coattiva di acquedotto costituita in data 22 mag-
gio 2019 (rep. n. 4) con atto del Consorzio di Bonifica 3 A-
grigento, trascritto ad Agrigento il 22 agosto 2019 al n.
11743 di formalita, a favore del Demanio dello Stato Ramo Bo-
nifica, con sede in Roma, c.f. 97905240582, gravante sui ter-
reni distinti con le particelle 100, 101, 102, 103 e 60 del
foglio 39.

Le Parti precisano e comunque convengono che 1’oggetto del
diritto di superficie si riferisce al diritto di effettuare
e mantenere, sopra e sotto il Terreno, ogni forma di costru-
zione consistente in manufatti, impianti, strade, canalizza-
zioni, recinzioni e qgquant’altro oggettivamente necessario al
Concessionario per la realizzazione e la gestione del Parco
Fotovoltaico.

2.2 11 diritto di superficie riguardera esclusivamente quel-
le aree del Terreno necessarie per l'installazione del Parco
Fotovoltaico e le aree del Terreno necessarie per la costru-
zione delle cabine elettriche, se esterne al Parco Fotovol-
taico.

Piu precisamente convengono le Parti che:

- 1in considerazione dell'attuale situazione di fatto nonché
giuridica e catastale del Terreno, la trascrizione e la vol-
tura del presente atto avranno ad oggetto l'intera particel-
la di terreno individuata sotto la lettera a) delle premesse
(allegato A);

- allorché saranno stati ultimati 1 lavori di realizzazione
della struttura articolata, comprendente il Parco Fotovoltai-
co e le opere accessorie, come meglio descritta sotto la let-
tera b) delle premesse, si addiverra, previo frazionamento
della attuale particella, ad un atto di identificazione cata-
stale onde distinguere la porzione di Terreno oggetto di di-
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ritto di superficie da quella che rimane nella piena e asso-
luta disponibilita della odierna Parte Concedente, fermo re-
stando 1l'obbligo di cui al successivo art. 14.5.

I1 diritto di superficie insistera sull'area del Terreno su
cul verra effettivamente installato il Parco Fotovoltaico.
2.3. Per quanto possa occorrere il Concessionario, anche in
nome e per conto del Concedente, che con il presente atto 1lo
munisce irrevocabilmente degli occorrenti poteri, conferendo-
gli espressa e irrevocabile procura, sin dalla stipula del
presente Contratto, senza la necessita del suo intervento o
del suo previo consenso, con esonero da ogni responsabilita
del Concedente, provvedera, a propria cura e spese, a (1)
compiere la trascrizione del diritto di superficie, ai sensi
dell'articolo 2643, n. 2, Codice Civile, e le annotazioni al-
la suddetta trascrizione, (ii) espletare tutte le attivita e
sottoscrivere tutti gli atti relativi all'accatastamento e
al frazionamento del Terreno e (iii) stipulare unilateralmen-
te eventuali atti di identificazione catastale a seguito del-
la realizzazione del Parco Fotovoltaico, necessari a meglio
individuare le aree oggetto del diritto di superficie e del-
le Servitu.

2.4 TI1 Concedente riconosce sin d’ora la facolta del Conces-
sionario di presentare 11 progetto per la realizzazione del
Parco Fotovoltaico come “agro-voltaico” e, conseguentemente,
di svolgere tutte le attivita agricole e/o connesse all’atti-
vita agricola in conformita con tutte le caratteristiche ne-
cessarie affinché il Parco Fotovoltaico possa essere qualifi-
cato come agro-voltaico ivi inclusi, in particolare, i requi-
siti di cui all'articolo 65, comma l-gquater, del decre-
to-legge 24 gennaio 2012, n. 1, convertito, con modificazio-
ni, dalla legge 24 marzo 2012, n. 27, nonché quelli per 1l’ot-
tenimento dei finanziamenti ai sensi del Piano Nazionale di
Ripresa e Resilienza, ove disponibili, e in conformita a tut-
te le prescrizioni che saranno a tal fine stabilite nel tito-
lo autorizzativo alla costruzione ed esercizio del Parco Fo-
tovoltaico

2.5 Nel caso in cui 1l Concessionario eserciti la facolta di
cui al precedente art. 2.4, la Concedente si impegna a conce-
dere 1in affitto al Concessionario o ad un terzo soggetto,
che sara individuato dal Concessionario, 11 Terreno, cosl co-
me identificato alla sottoscrizione dell’Atto di Avveramento
delle Condizioni Sospensive e a seguito dell’ottenimento del-
le Autorizzazioni, ai fini dell’espletamento di attivita a-
gricole e di coltivazione di cui al precedente Articolo 2.6.
I1 Concedente, contestualmente alla stipula dell’Atto di Av-
veramento delle Condizioni Sospensive, si impegna a stipula-
re un contratto di affitto di fondo rustico in deroga ai sen-
si dell'art. 45 della Legge 203/1982 con il Concedente o il
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terzo soggetto eventualmente individuato dal Concessionario
come da modello allegato al presente contratto sub "B", fat-
te salve eventuali modifiche che potranno essere apportate
in sede di stipula del contratto di affitto da parte dei re-
lativi rappresentanti delle organizzazioni professionali.

2.6 Resta inteso che i contratti di cui al precedente punto
2.5 saranno concessi da parte della Concedente per un impor-

to non superiore a Euro 100,00 (cento/00) all’anno per etta-

ro di Terreno, tenendo conto della durata del contratto di

affitto, tale corrispettivo sara determinato alla stipula
dall’Atto di Avveramento delle Condizioni Sospensive in rela-
zione alla porzione di Terreno effettivamente interessata
dalle coltivazioni, come sara stabilito delle Autorizzazioni
del Parco Fotovoltaico.

2.7 Ai termini e alle pattuizioni sotto indicate, e subordi-
natamente all’avveramento delle Condizioni Sospensive di cuil
al successivo articolo 6 del presente Contratto, ovvero alla
rinuncia da parte della Societa delle suddette condizioni,
il Concedente, ai sensi e per gli effetti degli Articoli
1027 e seguenti del Codice Civile sotto precisati, si impe-
gna a costituire a carico di altri terreni di sua proprieta
o del Terreno oggetto della cessione del diritto di superfi-
cie di cui al presente art. 2, su cuil insistera il Parco Fo-
tovoltaico (“Fondo Dominante”), servitu inamovibili di elet-
trodotto, cavidotto, accesso, passaggio pedonale e carraio
anche con mezzi meccanici e macchine operatrici e ogni altro
onere, disagio, diritti e/o servitu che potranno ritenersi
opportuni, necessari e strumentali alla realizzazione, al
funzionamento e alla manutenzione del Parco Fotovoltaico (le
"Servitu").

2.8 I1 Concedente, inoltre, si impegna a concedere e costi-
tuire a carico delle parti del Terreno necessarie all'elet-
trodotto e/o ai relativi accessi come saranno frazionate e
individuate dopo la approvazione della soluzione di connes-
sione, diritto di servitu perpetua e inamovibile, come ri-
chiesto dal Gestore di Rete. Il tutto con oneri e costi a ca-
rico del Concessionario.

2.9 I1 Concedente presta comunque sin d'ora i1l proprio con-
senso, essendosi di tanto tenuto conto nella quantificazione
dei corrispettivi di cui 1l presente Contratto, affinché il
Concessionario, sulla base dei risultati del progetto esecu-
tivo, possa, qualora lo ritenga opportuno e necessario, modi-
ficare le aree del Terreno che costituiranno oggetto delle
Servitu, sulla base di specifiche richieste da parte delle
competenti autorita e dei risultati degli ulteriori studi e
verifiche che saranno compiuti e conseguentemente alla modi-
fica delle aree del Terreno che costituiranno oggetto del di-
ritto di superficie di cui al presente articolo.
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2.10 Le Servitu di cui al presente articolo attribuisco-
no alla Societa, a mero titolo esemplificativo, le facolta
di: (i) accedere al Terreno sia con mezzi meccanici che a
piedi (ii) collocare, mantenere ed esercire le condutture e-
lettriche di collegamento a servizio del Parco Fotovoltaico
e la relativa fascia di rispetto che si renderanno necessa-
rie per la realizzazione del progetto; (iii) eseguire in
qualsiasi momento e senza preavviso alcuno, tutti gli inter-
venti necessari alla corretta gestione e manutenzione della
conduttura interrata oggetto di servitu; (iv) infiggere, nel-
l'area asservita, dispersori per 1l'impianto di messa a terra
secondo le norme del Comitato Elettrotecnico Italiano; (v)
far accedere e transitare sulla porzione di fondo asservito
il proprio personale o terzi incaricati dal Concessionario,
anche con 1 mezzi d'opera e di trasporto necessari alla co-
struzione, all'esercizio, alla manutenzione e alla riparazio-
ne delle condutture elettriche, al fine di compiervi i rela-
tivi lavori per il tempo strettamente necessario; (vi) dera-
mificare e/o intimare di abbattere quelle piante nell'area
asservita che possano essere di impedimento al regolare eser-
cizio della servitu o alla manutenzione del cavo elettrico
interrato o della linea elettrica aerea.

2.11 Per quanto possa occorrere, 11 Concessionario, an-
che in nome e per conto del Concedente, provvedera a propria
cura e spese a compiere la trascrizione delle servitu, ai
sensi dell'articolo 2643 n. 4 Codice Civile, e le annotazio-
ni alla suddetta trascrizione, a espletare tutte le attivita
e a sottoscrivere tutti gli atti relativi all'accatastamento
e al frazionamento del Terreno, nonché a stipulare unilate-
ralmente eventuali atti di identificazione catastale a segui-
to della realizzazione delle strade e dei cavidotti ed elet-
trodotti, necessari a meglio individuare le aree oggetto del-
le Servitu.

Art. 3 - Durata

3.1 I1 diritto di superficie sara costituito per 30 (trenta)
anni dalla Data di Avveramento. Alla fine della durata del
Contratto, potra essere rinnovato per periodi di cinque (5)
anni fino ad un massimo di due (2) rinnovi per un massimo di
dieci (10) anni. Questi rinnovi sono ad esclusiva discrezio-
ne della Concessionaria, esercitando con scrittura privata
autenticata 1l’opzione di rinnovo. La Parte Concedente, in no-
me proprio e dei suoi aventi causa, concede sin d'ora il ta-
cito consenso al rinnovo agli stessi patti e condizioni di

cul al presente Contratto.

Art. 4 - Frazionamento e procura

4.1 T1 Concedente presta 1l proprio consenso, essendosi di
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cid tenuto conto nella quantificazione dei corrispettivi di
culi al successivo art. 5, affinché il Concessionario possa
scegliere, nel rispetto delle normative vigenti in materia,
la porzione del Terreno su cui avverra effettivamente 1'in-
stallazione del Parco Fotovoltaico e della cabina annessa.

4.2 Per quanto occorrer possa, il Concedente, con il presen-
te atto, si impegna a rilascia espressa autorizzazione e pro-
cura irrevocabile al Concessionario, a procedere al fraziona-
mento del Terreno e a stipulare atto di ricognizione al fine
di identificare catastalmente la porzione del Terreno su cui
sara stato materialmente ed effettivamente realizzato il Par-
co Fotovoltaico e le relative servitu. Rimane, in generale,
concordato e inteso che dal Concedente e conferito al Conces-
sionario, o a terzi da quest'ultimo designandi in suo luogo,
mandato con rappresentanza a compiere ogni atto nessuno e-
scluso, 1in qualsivoglia sede, sia sostanziale che processua-
le, in luogo del Concedente medesimo, per dare compiuta ese-
cuzione ed attuazione a quanto convenuto con il presente Con-
tratto, ad eccezione della sottoscrizione dell’Atto di Avve-
ramento delle Condizioni Sospensive che rimarra in capo al
Concedente.

4.3 TI1 Concedente dichiara sin d'ora di rinunciare alla fa-
colta di revocare la procura in questione finché non siano
compiuti, ad avviso del Concessionario, tutti gli atti neces-
sari nel quadro e per le finalita di cui al presente Contrat-
to, essendo il detto mandato con procura conferito anche nel-
l'interesse del Concessionario mandatario.

4.4 Fermo quanto sopra, in ogni caso il Concedente si impe-
gna a prestare ogni ulteriore collaborazione, dqualora neces-
saria od opportuna, per l'accatastamento della suddetta area
ed ogni altra formalita richiesta in conseguenza della even-
tuale costituzione dei diritti di superficie e Servitu con o-

neri e costi a carico del Concessionario o di terzi.

Art. 5 - Corrispettivo

5.1. Le Parti convengono che il prezzo per il diritto di su-
perficie sara per un corrispettivo complessivo di Euro
598.608,00 (cinquecentonovantottomilaseicentootto virgola ze-
ro zero), pari a Euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero)
per ettaro di Terreno, tenendo conto della durata di anni 30
(trenta) (“Corrispettivo”) che sara determinato alla stipula
dall’Atto di Avveramento delle Condizioni Sospensive in rela-
zione alla porzione di Terreno effettivamente interessata
dalla realizzazione del Parco Fotovoltaico e quindi in rate
annue di Euro 19.953,60 (diciannovemilanovecentocinquantatré
virgola sessanta) ("Rata Annua”). Il corrispettivo per le e-
ventuali servitu di cui all’art. 2.7 del presente Contratto,

in caso di frazionamento del Terreno o di utilizzo di fondi
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serventi di cui sia proprietario lo stesso Concedente, sara
ricompreso nel Corrispettivo sopra indicato. Prima della sot-
toscrizione dell'Atto di Avveramento delle Condizioni Sospen-
sive, le Parti dovranno procedere in contraddittorio alla de-
terminazione dell'esatta misura dei Terreni e quindi a deter-
minare il corrispettivo dei Terreni in modo finale. Nell’At-
to di Avveramento delle Condizioni Sospensive, le Parti po-
tranno procedere ad una piu esatta identificazione delle a-
ree destinate ad ospitare 1’'Impianto Fotovoltaico ai fini
della determinazione del Corrispettivo anche ai fini della
trascrizione.

5.2. Il Corrispettivo di cui al precedente art. 5.1 si inten-
de quale importo omnicomprensivo e in ragione della partico-
lare natura del bene concesso in godimento e non saranno do-
vuti spese e/o oneri accessori di qualsivoglia genere.

5.3. I1 Corrispettivo viene regolato come segue:

a) Euro 3.000,00 (tremila/00) sono stati corrisposti in da-
ta 16 giugno 2023 (“Primo Acconto”). Il suddetto acconto
verra detratto dalla prima Rata Annua. Le parti convengono
che la contabile dell’avvenuto bonifico costituisce qguietan-
za di pagamento rilasciata dal Concedente al Concessionario;
b) Il saldo del Corrispettivo al netto di quanto gia versa-
to fino alla Data di Avveramento, da corrispondersi in 30
(trenta) rate annuali da pagarsi ciascuna in anticipo, entro
i primi 25 (venticingque) giorni di ogni anno contrattuale a
partire dalla Data di Avveramento.

In ipotesi in cui le Condizioni Sospensive non si avverino
per cause non imputabili al Concedente, quest'ultimo avra di-
ritto a trattenere la parte di Corrispettivo indicata alla
lettera a) del presente articolo.

5.4. Le parti convengono che la Rata Annua sara soggetta a
variazioni annuali in misura del 75% dell’indice ISTAT (Indi-
ce Generale dei Prezzi al Consumo per le famiglie di operai
e impiegati), ma non si applicano altri interessi per il pa-
gamento differito, anche in deroga all’art. 1499 c.c, salvo
ed impregiudicato 1l’interesse moratorio ex art. 1224 Cod.
Civ. per il caso di pagamento ritardato nel rateo annuo pat-
tuito alle scadenze negoziate.

5.5. Il Concedente rilascera ampia e liberatoria quietanza
di ciascun pagamento effettuato dal Concessionario.

5.6. Le Parti, ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, dichiarano che il presente contratto si & perfezio-
nato senza 1’intervento di mediatori e che il Primo Acconto
e stato pagato mediante bonifico bancario estero n.
PSBGS23006223488, di Euro 3.000 (tremila), eseguito il 16
giugno 2023, tramite la banca “Nordea Denmark”.

Art. 6 - Condizioni Sospensive

6.1 Le Parti convengono di subordinare 1’intera efficacia
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del presente Contratto, ai sensi dell’art. 1353 Cod.Civ., al-
le seguenti condizioni sospensive (le “Condizioni Sospensi-
ve”), ovvero alla rinuncia da parte della Societa di queste
ultime, che si intendono dedotte nell'esclusivo interesse
della Societa:

a) rilascio di una soddisfacente soluzione tecnica di connes-
sione da parte del Gestore di Rete competente in favore del-
la Societa;

b) ottenimento di tutte le Autorizzazioni e/o assensi comun-
que denominati necessari all’installazione, all’esercizio e
alla gestione del Parco Fotovoltaico, senza 1’imposizione di
pesi e/o oneri diversi da quelli dovuti ai sensi di legge.
Nello specifico, nel caso in cui si sia proceduto con la
PAS, 1 permessi e/o assensi comunque denominati si considera-
no ottenuti:

i. qualora sia stata convocata la conferenza di servizi di
cui all’articolo 6, comma 5, del D.Lgs. 28/2011, dall’otteni-
mento della determinazione motivata conclusiva con esito po-
sitivo di tale conferenza di servizi o, se espressamente pre-
visto dalla legge, dall’eventuale sua pubblicazione;

ii. qualora non sia stata convocata la conferenza di servizi
di cui all’articolo 6, comma 5, del D.Lgs. 28/2011, dall’ul-
timo termine fra (i) la decorrenza di 30 (trenta) giorni dal-
la presentazione dell’istanza di PAS senza che il Comune ab-
bia espressamente richiesto integrazioni e/o abbia notifica-
to alla Societa 1’ordine motivato di non procedere alla rea-
lizzazione del Parco Fotovoltaico; (ii) 1l’ottenimento di at-
testazione di perfezionamento della PAS rilasciata dal Comu-
ne, ed eventuale sua pubblicazione, gqualora sia espressamen-
te previsto dalla legge;

c) scadenza del termine di impugnazione per ciascuno dei pre-
detti titoli autorizzativi innanzi al TAR (60 giorni dalla
pubblicazione del provvedimento o dall’inizio dei lavori nel
caso specifico di PAS oppure dalla pubblicazione della PAS
qualora sara previsto dalla legge) e al Presidente della Re-
pubblica (120 giorni dalla pubblicazione del provvedimento o
dall’inizio dei lavori nel caso specifico di PAS oppure dal-
la pubblicazione della PAS qualora sara previsto dalla leg-
ge), senza che siano stati presentati ricorsi;

d) consegna alla Societa o acquisizione da parte della So-
cieta, in forza del mandato ivi rilasciato dalla Concedente,
del certificato di destinazione wurbanistica aggiornato da
cui non si evidenzino vincoli, pesi, restrizioni, o altri 1li-
miti alla costruzione ed esercizio del Parco Fotovoltaico e
delle relative opere di rete;

e) ottenimento da parte della Societa di eventuali ulteriori
diritti di servitu di accesso, passaggio o cavidotto necessa-
ri per la posa in opera e l'esercizio dell'impianto di rete
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da parte di proprietari di fondi adiacenti o limitrofi, al
fine di consentire 1l'allaccio al sistema di elettrodotto piu
prossimo (cosl come disposto e individuato dal Gestore di Re-
te);

f) assenza di eventuali iscrizioni, trascrizioni, gravami e
diritti di terzi sul Terreno oggetto del presente Contratto
al momento della sottoscrizione dell’Atto di Avveramento;

g) assenza, alla data di stipula dell’Atto di Avveramento,
di interventi normativi, anche preliminari, o di condizioni
o circostanze negative imprevedibili e significativamente ri-
levanti, che incidano negativamente sulla redditivita attesa
del Parco Fotovoltaico o possano rendere la costruzione, ge-—
stione o lo sfruttamento del Parco Fotovoltaico economicamen-
te non conveniente per il Concessionario.

h) vigenza sino alla data di stipula dell’Atto di Avveramen-—
to delle dichiarazioni del Concedente di cui al presente Con-
tratto e, in particolare, 1le dichiarazioni di cui all’art.
11 del presente Contratto.

i) assenza, alla data di stipula dell’Atto di Avveramento,
di elementi o vizi che rendano il Terreno inadeguato alla co-
struzione e l’esercizio del Parco Fotovoltaico, o che renda-
no la sua costruzione e il suo esercizio piu onerosi;

1) ove presenti, risoluzione con modalita valide ai sensi di
legge dei contratti di affitto in essere e rilascio della 1li-
beratoria da parte dell’affittuario del Terreno;

m) sottoscrizione di un contratto definitivo e vincolante di
finanziamento o di leasing finanziario tra il Concessionario
ed una banca o societa di leasing finanziario affinché il
Concessionario possa costruire il Parco Fotovoltaico;

n) rilascio di idonea certificazione da parte dell’ente com-
petente al rilascio, attestante che il Terreno non e compre-
so 1n un territorio percorso dal fuoco e pertanto non esisto-
no i vincoli di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353;

0) sottoscrizione del contratto di connessione con il Gesto-
re di Rete ai sensi degli articoli 10.14 o 23.10 del TICA;

p) ottenimento 1in via definitiva (intendendosi per tale 1lo
spirare dei relativi termini di impugnazione senza contesta-
zioni o impugnazioni di sorta) degli incentivi per 1l'energia
rinnovabile nel contesto delle aste pubbliche promosse dal
GSE in conformita al DM 4 luglio 2019 o altri incentivi, e-
ventualmente previsti anche per gli impianti agro-voltaici,
in base alla normativa in gquel momento vigente sulla base
della graduatoria pubblicata sul sito internet del GSE.

6.2 I1 termine ultimo per 1l’avveramento delle Condizioni So-
spensive & fissato entro e non oltre 36 mesi dalla sottoscri-
zione del presente Contratto (il “Termine”). Una prima veri-
fica ed attestazione dell'avveramento delle condizioni sopra
menzionate sara effettuata a cura della Societa e comunicata
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alla Parte Concedente decorsi 24 mesi o non appena verifica-
ta. Resta comunque inteso che la verifica finale si avra al
decorso dei 36 mesi.

6.3 Le Condizioni Sospensive sono poste nell’esclusivo inte-
resse del Concessionario, e potranno essere, 1in tutto o in
parte, oggetto di rinuncia da parte del medesimo. Qualora in-
tenda rinunciare a una o piu delle Condizioni Sospensive, 1l
Concessionario avra 1l’onere di darne comunicazione al Conce-
dente con le modalita descritte al presente art. 6, prima
della scadenza del Termine. Il Concedente rilascia, sin d’o-
ra, espressa autorizzazione e procura irrevocabile all’Acqui-
rente e, per essa, al suo legale rappresentante pro tempore,
con facolta di subdelega in tutto o in parte, e si impegna a
rilasciare qualsiasi altra autorizzazione o procura affinché
proceda in nome e per conto del Proprietario, alla sottoscri-
zione dell’atto di avveramento delle Condizioni Sospensive.
6.4 Resta inteso che nel caso di mancato avveramento delle
Condizioni Sospensive nel Termine, 1l presente Contratto si
intendera definitivamente risolto di diritto senza necessita
di comunicazioni fra le Parti e senza che le Parti abbiano
nulla a valere e/o pretendere 1l’una dall’altra in forza del
presente Contratto e la Concedente potra trattenere quanto
fosse gia stato versato a favore della stessa ai sensi del-
l'articolo 5.1 del presente Contratto, salvo che nel caso in
cui la mancata stipula dell’Atto di Avveramento delle Condi-
zioni Sospensive e la cancellazione delle Condizioni Sospen-
sive ex art. 2668, 3° comma Cod. Civ sia determinata da moti-
vi attribuibili alla stessa Concedente. La Societa ha inol-
tre diritto di risolvere immediatamente il presente Contrat-
to al verificarsi di un qualsiasi evento che renda impossibi-
le, ovvero eccessivamente oneroso, per causa non imputabile
alla Societa stessa, sviluppare, costruire, gestire o manute-
nere il Parco Fotovoltaico.

6.5 E fatto salvo il caso in cui i tempi di avveramento del-
le Condizioni Sospensive dovessero prolungarsi per eventi
non imputabili alle Parti, le Parti si impegnano a sottoscri-
vere un atto di proroga dei termini per ulteriori 24 mesi
(ventiquattro) mesi, come da format allegato al presente Con-
tratto sub "C", da sottoporre al notaio perché sia autentica-
to e per eseguire una nuova trascrizione (la “Proroga”), al
fine di puntualizzare i propri impegni alla luce dello stato
delle Condizioni Sospensive, agli stessi termini e condizio-
ni del presente contratto e nelle forme necessarie per 1l
rinnovo della trascrizione o 1’annotazione nei pubblici regi-
stri immobiliari nei limiti previsti dalla normativa vigen-
te. A tal fine la Societa inviera apposita comunicazione a
mezzo raccomandata A/R, oppure mediante posta elettronica
certificata (PEC), almeno 6 (sei) mesi prima dalla scadenza
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del Termine. Al fine di consentire la trascrizione dell’atto
di proroga ai sensi dell’art. 2645 bis codice civile, 11 Con-
cedente si impegna a stipulare nuovamente 1’atto di proroga
in forma notarile, per atto pubblico, entro il termine di 15
(quindici) giorni dalla richiesta del Concessionario, presso
lo studio notarile indicato dal Concessionario, con ogni spe-
sa a carico del Concessionario. Le Parti si danno reciproca-
mente atto che 1’adempimento dell’obbligo assunto dal Conce-
dente di stipulare nuovamente 1l’atto di proroga in forma pub-
blica notarile €& essenziale per il Concessionario. Le Parti
convengono altresi di effettuare tutti gli adempimenti di
legge per consentire la trascrizione dell’atto di proroga ai
sensi e per gli effetti dell’articolo 2645 bis del Codice Ci-
vile con le tempistiche ivi stabilite. A fronte della conces-
sione di detta proroga il Concessionario corrispondera,
all’atto della stipula dell’atto di Proroga in forma notari-
le, per atto pubblico, la somma di Euro 3.000,00
(tremila/00) (“Ulteriore Acconto”). Il suddetto Ulteriore Ac-
conto verra detratto dalla prima Rata Annua del Corrispetti-
vo di cuil all’art. 5 del presente Contratto e al momento del-
la stipula della Proroga in forma notarile sara dato atto de-
gli importi gia pagati ai sensi dell’articolo 5 del presente
Contratto, anche ai fini del pagamento del Corrispettivo da
cul tali somme saranno detratte.

6.6 Le Parti si impegnano a sottoscrivere 1’Atto di Avvera-
mento delle Condizioni Sospensive in caso di avveramento, di
mancato avveramento o di rinuncia delle Condizioni Sospensi-
ve. La Parte Concedente conferisce sin d’ora mandato con rap-
presentanza alla Societa, in persona del suo legale rappre-
sentante, perché anche a suo nome e conto, perfezioni ogni
formalitd necessaria per 1’annotamento ex art. 2668, 3° comma
Cod. Civ. Il mandato, essendo conferito ai sensi dell’art.
1723 Cod. Civ., anche nell’interesse della Societa & irrevo-
cabile e non soggetto ad estinzione per morte o sopravvenuta
incapacita del mandante.

6.7. Qualora la Parte Concedente, a fronte di richiesta del-
la Societa con le modalita di cui all’articolo 6.4 sopra, a
richiesta della Concessionaria non sottoscriva la Proroga in
forma notarile, per atto pubblico entro i successivi tre me-
si dalla sottoscrizione della Proroga, sara tenuta a corri-
spondere alla Societa, a titolo di penale ai sensi dell’art.
1382 c.c., una somma pari a quindici Rate Annuali del Corri-
spettivo di cui all’articolo 5.

6.8 Le Parti concordano che la planimetria allegata al pre-
sente contratto potra subire delle modifiche e/o variazioni
in virtu del fatto che in fase di progettazione e/o di auto-
rizzazione il progetto potra essere modificato a causa delle
prescrizioni impartite dagli Enti competenti nel corso della
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procedura di autorizzazione e/o in funzione di esigenze di
carattere tecnico che dovessero emergere nella fase proget-
tuale che in questa fase non €& possibile prevedere.

La planimetria allegata al presente Contratto deve dunque in-
tendersi indicativa e che essa pud essere soggetta a modifi-
che, secondo quanto sopra riportato e le aree oggetto dei di-
ritti concessi con il presente Contratto saranno esattamente
definite ed identificate a seguito della realizzazione del
Parco Fotovoltaico a seguito di atto di identificazione cata-
stale.

6.9 Le Parti espressamente convengono che gli effetti del
presente Contratto inizieranno a decorrere dalla Data di Av-

veramento.

Art. 7 - Proprieta del Parco Fotovoltaico, frutti e riconse-
gna del Terreno

7.1. In deroga alle disposizioni in materia e in particolare
dell’art. 934 c.c., I manufatti realizzati dalla Societa e
costituenti il Parco Fotovoltaico e le relative opere acces-
sorie rimarranno in ogni caso di proprieta della Societa
stessa. A tal fine la Parte Concedente rinuncia a qualsiasi
diritto di proprieta che la stessa possa eventualmente vanta-
re in relazione ai manufatti realizzati dalla Societa costi-
tuenti il Parco Fotovoltaico, nonché alle relative opere ac-
cessorie.

7.2. Tra le Parti rimane espressamente convenuto e accettato
che ogni tipo di incentivo, ricavo o beneficio derivante dal-
lo sfruttamento del Parco Fotovoltaico sara di esclusiva
spettanza della Societa.

7.3. Alla scadenza del diritto di superficie nonché in ogni
ipotesi di scioglimento, recesso o risoluzione del presente
Contratto, 11 Concessionario avra 1’obbligo di rimuovere il
Parco Fotovoltaico e le installazioni emergenti sulla super-
ficie del suolo o di eseguire inoltre le opere di ripristino
dei luoghi, con la rimozione di qualunque opera o manufatto
realizzato entro e fuori terra, finalizzato alla costruzione
del Parco Fotovoltaico, ad eccezione delle opere di rete che
rimarranno di proprieta del Gestore di Rete. All’uopo, il
Concedente concede sin d’ora al Concessionario o suoi aventi
causa, 11 termine di mesi sei (6) dalla scadenza del diritto
di superficie oppure dallo scioglimento, recesso o risoluzio-
ne del presente Contratto, per rimuovere il Parco Fotovoltai-
co e, a tal fine, il diritto di accesso al Terreno sia al
Concessionario, sia ai suoi aventi causa, nonché a qualsiasi
rappresentante o incaricato, impegnato nello sgombero. Per
tale eventuale prolungamento e/o/proroga di mesi (6) la So-
cieta s’impegna a corrispondere al Concedente un’indennita

pari alla meta della Rata Annua.

Notai Associati P. Pistilli - A. Ciccaglione - E.M. Rinaldi - N. Giubilei - C. lovieno
Roma, Via Ennio Quirino Visconti 99 - tel. 06.68134555
clovieno@notariato.it

14




7.4. Per completare le operazioni di smantellamento, il Con-
cedente si impegna sin d’ora a concedere alla Societa, su ri-
chiesta della stessa, un ulteriore prolungamento di mesi (6)
della durata del presente Contratto alle stesse condizioni
di cui all’art. 7.3.

Art. 8 - Innovazioni, Addizioni e Migliorie

8.1. La Societa, una volta immessa nel possesso del Terreno
e fino al termine del presente Contratto, sara libera di rea-
lizzare sulla stessa tutte le opere che si dovessero rendere
necessarie e tutti i lavori necessari a realizzare ed instal-
lare le opere funzionali ed accessorie al Parco Fotovoltaico
(quali a titolo esemplificativo e non esaustivo, la posa ed
il passaggio di cavi) e per garantire la sua conformita alla
normativa applicabile e ad eventuali prescrizioni delle auto-
rita competenti. La presente pattuizione vale come espressa
e formale autorizzazione ai sensi di legge con riguardo a
tutte le opere oggetto del presente Contratto che la Societa
riterra opportuno realizzare per i1 fini qui pattuiti.

8.2. I1 Concessionario, sempre nel rispetto del termine mini-
mo di durata pattuito, avra il diritto di rimuovere il Parco
Fotovoltaico, gli inverter e tutte le eventuali costruzioni
e 1installazioni nonché le eventuali addizioni e accessioni
(quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, le struttu-
re, le cabine elettriche, i locali inverter, 1’elettrodotto)
poste sul Terreno, ad eccezione delle eventuali opere di re-
te di proprieta del Gestore di Rete.

8.3. Al fine di evitare qualsiasi dubbio interpretativo, le
Parti si danno reciprocamente atto che i pannelli fotovoltai-
ci, gli inverter e tutte le costruzioni e le installazioni
nonché le eventuali addizioni realizzate dal Concessionario
rimarranno di piena ed esclusiva proprieta del Concessiona-

rio.

Art. 9 - Rinuncia

9.1 Le Parti convengono espressamente che il Concessionario,
solo una volta decorsa la quindicesima annualita, avra opzio-
ne di rinunciare al diritto di superficie e di servitu e di
restituire al Concedente la piena proprieta del Terreno con
effetto dal momento della comunicazione via PEC o raccomanda-
ta A/R al Concedente di comunicazione di rinuncia. Resta in-
teso che 1la rinuncia non comportera 1l pagamento di alcun
corrispettivo. Il Concedente avra diritto di trattenere quan-
to gia versato ma verra meno 1l’obbligo di pagamento delle Ra-
te Annue residue al momento della rinuncia, impregiudicato
1’obbligo al versamento dell’intero rateo annuo frattanto ma-
turato (es. 15° o 16°,17° etc.) qualora la rinuncia sia ope-
rata a cavallo e nel corso dell’annualita.
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9.2 Nel caso di rinuncia, il Concessionario dovra adempiere
agli obblighi di smantellamento di cui all’art. 7 del presen-
te Contratto.

9.3 I1 Concessionario in caso di rinuncia avra 1’obbligo di
procedere a proprie spese alla stipula degli atti necessari
per la pubblicita immobiliare a favore del Concedente e al
ripristino dello stato dei luoghi, fatta eccezione per quan-
to non rimuovibile che trovasi nel sottosuolo e delle opere
del Gestore di Rete, essendosi espressamente dalle Parti te-
nuto conto di cio nella determinazione dei corrispettivi di

cul al presente Contratto.

Art. 10 - Cessione e locazione

10.1. La Parte Concedente concede alla Societa la facolta di
cedere il presente Contratto a terzi, ovvero in tutto o par-
te 1 diritti e gli obblighi derivanti dal presente Contrat-
to, fermo restando che tale trasferimento non pregiudichera
in ogni caso 1l diritto del Concedente a percepire i corri-
spettivi a esso dovuti in forza del Contratto e che il terzo
cessionario subentrera, in via esclusiva e con espressa libe-
razione da qualsiasi responsabilita solidale del Concessiona-
rio, in tutti 1 rapporti giuridici attivi e passivi a que-
st'ultimo facenti capo nei confronti del Concedente. Il Con-
cedente consente che 1l presente Contratto conservi la pro-
pria efficacia anche in ipotesi di trasferimento, trasforma-
zione, fusione, cessione e/o0 modificazione del Concessiona-
rio.

10.2 La Societa riconosce alla parte Concedente la facolta
di cedere il presente Contratto a terzi e riconosce il dirit-
to di vendere e/o acquistare quote di proprieta o anche 1’/in-
tera proprieta oggetto del presente negozio con tutti i di-
ritti da esso derivanti e connessi, previa autorizzazione in
forma scritta da parte del Concessionario che potra essere
negata dal Concessionario nel caso in cui la cessione di cui
alla presente clausola determini dei danni alla Societa o de-
gli aggravamenti della procedura autorizzativa e/o di svilup-
po del Parco Fotovoltaico. Tutti gli obblighi derivanti dal
presente Contratto in capo al Concedente si intendono da que-
sto assunti per sé nonché per 1 propri successori e aventi
causa a qualsiasi titolo. A tal fine, le pattuizioni di cui
al presente Contratto saranno integralmente trascritte nei
Registri Immobiliari. Il Concedente si obbliga, pertanto, in
ipotesi di vendita e/o trasferimento del Terreno oggetto del
presente Contratto (ivi incluse le aree oggetto dei diritti
di servitu), a pena del risarcimento del danno, a far si che
il terzo avente causa si impegni espressamente ad adempiere
e rispettare nei confronti del Concessionario (suoi successo-

ri e aventi causa) tutte le obbligazioni assunte dal primo
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con 1l presente Contratto. Tale impegno dovra essere espres-
samente assunto nell'atto di trasferimento.

10.3. I1 Concessionario avra il diritto di gravare il dirit-
to di superficie di cui al presente Contratto di ipoteca o
altri diritti reali o obbligatori o di costituire un rappor-
to di locazione sul diritto di superficie, in tutto o in par-
te, o di cedere altrimenti in uso il Terreno su cul insiste
il diritto di superficie, con espressa liberazione di respon-
sabilita del Concessionario cedente, ove consentito dalla
legge e purche non muti fra 11 Concedente e la Societa il
rapporto intercorrente in virtu del presente Contratto e la
natura di Corrispettivo di cui al presente Contratto. Al ri-
correre di tale ipotesi, il Concessionario dovra semplicemen-
te dare comunicazione scritta della cessione o della locazio-
ne al Concedente mediante pec. La cessione sara comunicata
entro 30 (trenta) giorni dal suo perfezionamento. Resta inte-
so che al termine di durata del presente Contratto, il Con-
cessionario restituira al Concedente il Terreno libero da i-

poteche e/o di diritti di terzi.

Art. 11 - Menzioni Urbanistiche, Dichiarazioni e Garanzie
11.1 TI1 Terreno oggetto del presente Contratto, dal punto di
vista urbanistico, qualificato in conformita del certificato
di destinazione urbanistica di cui al comma 2, art. 18, leg-
ge 47/1985 rilasciato dal Comune di Santa Margherita di Beli-
ce in data 23 Febbraio 2023, che si allega al presente atto
sub "D" in copia conforme digitale dell'allegato "A" all'at-
to a rogito del Notaio Anna Salerno di Sambuca di Sicilia
del 7 aprile 2023, rep. n. 1082. Il Concedente dichiara che
dalla data del rilascio del suddetto certificato ad oggi non
sono 1intervenute modificazioni degli strumenti wurbanistici
vigenti e che non é& stata, fino ad oggi, trascritta nei Regi-
stri immobiliari alcuna ordinanza sindacale accertante 1l’ef-
fettuazione di lottizzazione non autorizzata.

11.2 Benche il concessionario abbia gia preso previamente vi-

sione del titolo di provenienza, dei dati catastali e

quant’altro ritenuto utile ai fini della sottoscrizione del

presente, tuttavia il Concedente dichiara e garantisce:

a) di avere la titolarita piena ed assoluta della proprieta
e la completa disponibilita del Terreno e che il Terreno
e libero da trascrizioni pregiudizievoli, pesi, wvincoli,
oneri, gravami e/o diritti di terzi, fatta eccezione per
la servitu di acquedotto indicata all’art. 2;

b) che sul Terreno non gravano usi civici, diritti di terzi
né di carattere reale quali ipoteche, servitu, usufrutti,
enfiteusi, né di carattere obbligatorio quali locazioni o
altri diritti d’uso anche parziali di terzi;

c) di avere la piena proprieta e la libera disponibilita
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del Terreno e che lo stesso & esente da vizi o difetti,
palesi o occulti, & idoneo all’uso al quale sara destina-
to ed in regola con le vigenti norme, correttamente e con-
formemente accatastato. Il Terreno sara consegnato, al mo-
mento della stipula dell’Atto di Avveramento, libero da
persone e cose, vincoli, trascrizioni pregiudizievoli, i-
poteche, oneri, gravami o diritti di terzi in genere e co-
munque & sin da ora libero da tali vincoli, pesi e oneri;
che non vi sono i presupposti affinché possa essere espe-
rita un'azione di revocazione o di riduzione degli even-
tuali atti di donazione o di successione mortis causa, im-—
pegnandosi sin d'ora a tenere indenne la Societa da qual-
siasi azione di revocazione o di riduzione da chiunque e-
sperita relativa al Terreno nonché al risarcimento di tut-
ti i1 danni patiti e patiendi allo stesso (da cid) derivan-
ti;

che il Terreno é& esente da vizi o difetti, apparenti o
occulti, anche in sottosuolo per quanto di conoscenza, ed
appare idoneo all'uso al quale sara destinato e in regola
con le vigenti norme, correttamente e conformemente acca-
tastato, assumendosi a suo carico l'onere di eventuali a-
deguamenti a norme sopravvenute;

che sul Terreno non sono stati apposti vincoli derivanti
da finanziamenti, sovvenzioni, o altro previsti da leggi
applicabili, che possano in qualsivoglia modo e misura li-
mitare e/o ostacolare la costruzione, 1l funzionamento,
la sorveglianza, la manutenzione e la conservazione del
Parco Fotovoltaico di cui al presente contratto;

che non beneficia di finanziamenti pubblici, sussidi,
contributi o sovvenzioni, fatti salvo i contributi AGEA
ai sensi del Reg. (UE) n. 1307/2013 di cui al fascicolo a-
ziendale aggiornato al 2023 allegato al presente atto sub
"F", e non ha assunto impegni nell'ambito di piani e pro-
grammi di sviluppo agricolo e rurale o cofinanziati con
fondi europei (FEOGA, FEASR) non coerenti con la realizza-
zione sul terreno del Parco Fotovoltaico; sussistono e
continueranno a sussistere per tutta la durata del presen-
te Contratto le condizioni per il rilascio, su richiesta
della Societa di eventuali dichiarazioni in proposito e-
ventualmente richieste al fine di ottenere 1l'autorizzazio-
ne per il Parco Fotovoltaico, impegnandosi sin d'ora a ri-
nunciare e restituire eventuali finanziamenti, sussidi,
contributi o sovvenzioni, qualora non coerenti con la rea-
lizzazione del Parco Fotovoltaico sul Terreno e comungque,
qualora tale rinuncia e restituzione sia richiesta dagli
Enti competenti per il rilascio delle Autorizzazioni;

che, secondo quanto a sua conoscenza, allo stato nel Ter-

reno non sono presenti fenomeni di inquinamento, abbando-
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no rifiuti, interramento di sostanze tossiche e/o nocive,
o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini con-
taminazione dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti
delle disposizioni relative ai terreni contenute nel
D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e del D.Lgs. 16 gennaio 2008
n. 4 e ss.mm.11i.

che, per quanto di sua conoscenza e fatto salvo quanto
previsto dall’art. 5.1 lett. (n) del presente contratto,
il Terreno non e compreso in un territorio percorso dal
fuoco e pertanto non esistono i vincoli di cui alla Legge
21 novembre 2000 n. 353;

che le colture presenti sui Terreni alla stipula del pre-
sente Contratto non sono colture di qualita DOCG, DOC,
DOP, IGT, IGP o biologiche e che successivamente alla sot-
toscrizione del presente Contratto gli stessi non intra-
prenderanno sul Terreno colture di qualita DOCG, DOC,
DOP, IGT, IGP o biologiche;

che 11 Terreno e pervenuto ai Concedenti per successione
mortis causa allo zio FIORE Liborio, nato a Sambuca di Si-
cilia (AG) il 14 febbraio 1929 e deceduto, di stato civi-
le libero, il 28 luglio 2021; la sua successione e regola-
ta con testamento olografo pubblicato con verbale a rogi-
to del Notaio Anna Salerno di Sambuca di Sicilia, rep. n.
538, registrato a Sciacca 11 6 settembre 2021 al n.
1451/1T, con il quale il defunto ha istituito eredi in pa-
ri quote i suoi nipoti ex fratre FIORE Ignazio e FIORE Fa-
brizio Domenico (denuncia di successione registrata a
Sciacca i1 18 luglio 2022 al n. 314284, wvol. 88888). La
signora D’ARRIGO Anna Rita, nata a Roma il 20 ottobre
1967, unica figlia del defunto FIORE Liborio, ha rinunzia-
to ad impugnare il detto testamento con atto a rogito del
Notaio Dario Ricolo di Monreale del 5 gennaio 2022, rep.
n. 12992, registrato a Palermo il 13 gennaio 2022 al n.
1065/1T. Al signor FIORE Liborio, a sua volta, 1 terreni
erano pervenuti (i) 1in parte per successione mortis causa
al proprio padre FIORE Ignazio Gaspare, nato a Sambuca di
Sicilia il 20 ottobre 1895 ed ivi deceduto il 6 gennaio
1981, lasciando a sé eredi legittimi i figli FIORE LIBO-
RIO, FIORE Nicolo, nato a Sambuca di Sicilia il 25 febbra-
io 1928, FIORE Vittorio, nato a Palermo il 14 1luglio
1942, e FIORE Lucia, nata a Sambuca di Sicilia (AG) il 22
maggio 1930, avendo i1l coniuge superstite CATANALOTTO Te-
resa, nata a Sambuca di Sicilia il 21 gennaio 1903, rinun-
ziato all’eredita con atto a rogito del Notaio Pietro Fer-
raro del 4 luglio 1981, registrato a Sciacca 11 23 luglio
1981 (denuncia di successione trascritta ad Agrigento il
7 dicembre 1981 al n. 19052 di formalita); (ii) 1in parte
per atto di cessione di diritti a titolo oneroso a rogito
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del Notaio Andrea Sorrentino di Bisacquino del 2 maggio
2011, rep. n. 62.737, trascritto ad Agrigento il 1° giu-
gno 2011 al n. 9.229 di formalita, con il quale i signori
FIORE Nicolo, FIORE Vittorio e FIORE Lucia hanno ceduto
al fratello FIORE Liborio le loro quote dei terreni in og-
getto. Ai fini della trascrizione dell'accettazione taci-
ta dell'eredita del signor FIORE Ignazio GASPARE, nato a
Sambuca di Sicilia il 20 ottobre 1895, i concedenti di-
chiarano che nell'asse ereditario era altresi compreso il
terreno nel Comune di Sambuca di Sicilia (AG), alla con-
trada Sgarretta, riportato nel Catasto Terreni del Comune
di Sambuca di Sicilia al foglio 26, particelle: 110 ,di ha
3.25.70, r.d. Euro 134,57, r.a. Euro 33,64; 111, porz.
AA, di ca 35, r.d. Euro 0,26, r.a. Euro 0,05, porz. AB,
di are 28.85, r.d. Euro 10,43, r.a. Euro 9,68.
11.3 I1 Concedente dichiara di conoscere 1l'ubicazione delle
opere e dei manufatti che andranno a comporre il Parco Foto-
voltaico. Il Concedente dichiara di non avere alcuna doglian-
za, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla realiz-
zazione, al funzionamento e alla manutenzione del Parco Foto-
voltaico, anche in considerazione del fatto che la concessio-
ne deil terreni viene effettuata liberamente, dopo adeguata

negoziazione e per un corrispettivo congruo.

Art. 12 - Accesso e Consegna

12.1 I1 Concedente concede alla Societa sin dalla stipula
del presente Contratto e prima dell’Avveramento delle Condi-
zioni Sospensive - essendosi di cid tenuto conto nella quan-
tificazione del Corrispettivo - la facolta di accedere libe-
ramente al Terreno, per l'esecuzione di tutte le attivita e
gli studi tecnici necessari od opportuni per la progettazio-
ne del Parco Fotovoltaico (rilievi topografici, studi geotec-
nici ecc.)e le attivita preliminari per 1l’avvio dei lavori
(apposizione del cartello di inizio dei lavori).

12.2 I1 Concedente si impegna, a ogni effetto di legge, nei
confronti della Societa Concessionaria, a consegnare e a ri-
lasciare le porzioni di Terreno oggetto del presente Contrat-
to entro e non oltre 7 (sette) giorni dalla Data di Avvera-
mento delle condizioni sospensive di cui al precedente Art.
6 o entro il diverso termine indicato dalla Concessionaria a
semplice richiesta scritta della medesima. Delle operazioni
di consegna sara redatto apposito verbale in contraddittorio
tra le Parti.

Art. 13 - Lavori ordinari e obblighi del Concessionario
13.1 A decorrere dalla Consegna, tutti i lavori di natura or-
dinaria del Terreno saranno a carico del Concessionario nei

limiti di cui agli artt. 1576 e 1609 cod. civ.
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13.2 I1 Concessionario dovra mantenere il Terreno 1in Dbuono
stato provvedendo a restituirlo al Concedente nello stesso
stato di fatto cosi come originariamente consegnato alla da-
ta di Consegna, come risultante dal verbale di consegna di
cui al precedente articolo 12.2., garantendo il buono stato
di manutenzione dei canali di scolo e deflusso delle acque
tenuto conto delle ormai note esigenze manutentive dettate
dai cambiamenti climatici comportanti ragguardevoli fenomeni
piovaschi e temporaleschi.

13.3 I1 Concessionario dichiara e garantisce che il Par-
co Fotovoltaico che sara realizzato sul Terreno sara costrui-

to in conformita con la normativa vigente applicabile.

Art. 14 - Patti ulteriori

14.1 TI1 Concedente concede la disponibilita del Terreno ai
fini di consentire alla Societa di presentare, presso le com-
petenti autorita, ogni e qualsiasi domanda o documentazione
necessaria per l'ottenimento dei permessi e delle autorizza-
zioni necessari per poter legittimamente costruire le opere
del Parco Fotovoltaico sul Terreno ed esercitarvi 1l’attivita
di produzione e vendita dell’energia elettrica prodotta dal-
lo stesso, autorizzandola espressamente a presentare ogni re-
lativo atto o documento e impegnandosi a sottoscriverli, su
semplice richiesta della Societa. Con la sottoscrizione del
presente Contratto, il Concedente conferisce mandato, ad o-
gni effetto di legge, al Concessionario affinché, laddove ne-
cessario, lo stesso possa presentare le istanze ed ottenere
ogni autorizzazione, licenza, concessione od altro atto o
provvedimento amministrativo, ivi compreso il certificato di
destinazione wurbanistica, richiesto per 1l’installazione dei
pannelli fotovoltaici e la realizzazione e la gestione del
Parco Fotovoltaico e di ogni opera o lavoro ad essa relativa
e/o accessoria.

14.2 Ove richiesto dalle pubbliche Autorita, il Concedente
si impegna, sin dalla sottoscrizione del presente Contratto,
a fornire dichiarazioni di assenso e a sottoscrivere ogni i-
stanza o domanda affinché il Concessionario possa ottenere o-
gni autorizzazione, licenza, concessione o altro atto o prov-
vedimento amministrativo per la realizzazione e la gestione
del Parco Fotovoltaico e delle relative opere funzionali ed
accessorie, il tutto entro 1l perimetro della normativa di
settore pro tempore vigente e secondo quanto previsto dalla
procedura di cui in premessa alla Lett. g). L’eventuale ri-
fiuto del Concedente di sottoscrivere richieste e istanze
per la installazione del Parco Fotovoltaico e delle opere
funzionali e accessorie comportera, trascorsi 15 (quindici)
giorni dalla richiesta del Concessionario mediante posta e-
lettronica certificata all’indirizzo pec sopra indicato, la
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risoluzione del presente Contratto ai sensi dell’art. 1456
cod. civ. nonché il risarcimento dei relativi danni.

14.3 I1 Concedente si impegna a fornire eventuali ulteriori
dichiarazioni di assenso e a sottoscrivere ogni ulteriore 1i-
stanza o domanda affinché 1l Concessionario possa ottenere
e/o rinnovare ogni autorizzazione, licenza, concessione od
altro atto o provvedimento amministrativo per 1la gestione
del Parco Fotovoltaico e delle relative opere funzionali ed
accessorie. L’eventuale rifiuto del Concedente di sottoscri-
vere richieste ed istanze per la installazione e/o sostitu-
zione del Parco Fotovoltaico e delle opere funzionali ed ac-
cessorie comportera, trascorsi 15 (quindici) giorni dalla ri-
chiesta del Concessionario mediante posta elettronica certi-
ficata all’indirizzo pec indicato all’arl8 del presente Con-
tratto, la risoluzione del presente Contratto ai sensi
dell’art. 1456 cod. civ. nonché il risarcimento dei relativi
danni.

14.4 TI1 Concedente dichiara fin d’ora di non avere alcuna do-
glianza, pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla
realizzazione, al funzionamento ed alla manutenzione del Par-
co Fotovoltaico, ivi comprese eventuali sue modifiche proget-
tuali.

14.5 Al fine di non pregiudicare 1’attivita che il Concessio-
nario andra a svolgere, il Concedente comungque si impegna,
sin dalla stipula del presente Contratto e per tutta la rela-
tiva durata, a non modificare direttamente o indirettamente
in alcun modo 1l’attuale stato di fatto del Terreno e delle a-
ree di sua proprieta limitrofe come verranno individuati nel-
la planimetria che e allegata al presente Contratto.

14.6 Resta inteso che, in ipotesi di violazione dell’impegno
previsto al precedente paragrafo 14.5:

(a) questo Contratto potra essere risolto per fatto e colpa
del Concedente, salvo il risarcimento del danno;

(b) ove non esercitasse la facolta di risolvere il presente
Contratto, il Concessionario avra il diritto di chiedere ed
ottenere la rimessione 1in pristino dello stato dei luoghi,
fatto salvo il risarcimento del danno ed ogni ulteriore rime-
dio di legge.

14.7 I1 Concedente si impegna, a pena del risarcimento del
danno, 1in futuro e successivamente alla stipula del presente
Contratto e per tutta la relativa durata, a non compiere di-
rettamente o indirettamente alcuna attivita sul Terreno che
possa risultare di concorrenza o di intralcio alla esecuzio-
ne dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione,
al funzionamento ed alla manutenzione del Parco Fotovoltai-
co, nonché ad astenersi dal porre in essere qualsivoglia at-
to che possa essere di pericolo o di pregiudizio per il Par-

co Fotovoltaico ovvero ne possa ostacolare o diminuire la
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normale utilizzazione o produttivita quali a titolo esempli-
ficativo e non esaustivo, la costruzione di manufatti o di e-
difici, la coltivazione di piantagioni o alberi che possano
creare nocumento allo svolgimento dell’attivita del Conces-
sionario e a accettare qualsiasi molestia possa essere a lui
apportata dal Parco Fotovoltaico, nonché a non intraprendere
iniziative di sorta atte a contestare il Parco Fotovoltaico,
né a sostenere e/o supportare direttamente e/o indirettamen-
te iniziative di terzi contro il Parco Fotovoltaico. Il Con-
cedente rappresenta e garantisce che non vi sono e non vi sa-
ranno abitazioni, né persone che utilizzano vani accatastati
o non accatastati per uso di abitazione sul suo Terreno, né
vi sono limitrofi al Terreno attivita o altri insediamenti
nella sua disponibilita che potrebbero avere danni o disagi
dal Parco Fotovoltaico.

14.8 I1 Concedente si impegna inoltre, per tutta la durata
del presente Contratto, a non concedere a terzi ipoteca, di-
ritti d'uso o altri diritti reali o obbligatori sul Terreno,
a non effettuare trascrizioni di diritti di terzi sul Terre-
no.

14.9 I1 Concedente si impegna sin da ora a non sottoscrive-
re, sul Terreno, altro patto o contratto, in particolare con
altri soggetti sviluppatori di impianti di produzione di e-
nergia da fonte solare e/o eolica, che consenta a terzi di
compiere attivita che possano risultare concorrenti a quella
svolta dalla Societa o comunque di intralcio all'esecuzione
dei lavori e delle opere occorrenti alla realizzazione, fun-
zionamento, gestione e manutenzione del Parco Fotovoltaico,
ovvero ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora
diminuiscano, rendano piu oneroso o difficile o impediscano
l'esercizio dei diritti che sono concessi alla Societa con
il presente Contratto.

14.10 Con il presente atto le Parti espressamente convengono
che e volonta delle Parti costituire, come in effetti costi-
tuiscono, vincolo a favore della Societa con il quale la Par-
te Concedente si obbliga a non concedere l'eventuale restan-
te parte dei terreni di sua proprieta nel raggio di 500 (cin-
quecento) metri di distanza dal perimetro del Parco Fotovol-
taico a terzi per scopi analoghi (impianti fotovoltaici) o
per la realizzazione di opere e manufatti che creino ostaco-
1li o alterazioni al normale irraggiamento solare del Parco
Fotovoltaico, senza il preventivo consenso della Societa.
14.11 TI1 Concedente si impegna, a pena del risarcimento del
danno, a far accettare espressamente, nel contratto di com-
pravendita, al proprio eventuale avente causa tutti i patti
e le previsioni contenute nel presente Contratto in caso di
vendita o trasferimento a qualsivoglia titolo del Terreno.

14.12 TI1 Concedente si impegna per sé e per 1 suol aventi
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causa a mettere a disposizione ogni terreno ulteriore al Ter-
reno nella sua disponibilita e/o proprieta che possa risulta-
re opportuno e/o necessario, nelle forme che possano risulta-
re opportune e/o necessarie, a corrispettivo di mercato.

14.13 Qualora il Concedente intenda alienare 1 fondi in og-
getto, 1l Concessionario ha diritto di prelazione, a parita
di condizioni di vendita, rispetto ad ogni altro acquirente,
fatti salvi quelli a cui si applica il diritto di prelazione
agraria ai sensi della 1. 26 maggio 1965, n. 590. Pertanto,
il Concedente dovra comunicare con lettera raccomandata gli
estremi del preliminare di compravendita ovvero le condizio-
ni della proposta; il Concessionario, se intende esercitare
il diritto di prelazione, deve comunicare la propria accetta-
zione al Concedente mediante posta elettronica certificata
all’indirizzo pec indicato all’art. 18 da inoltrarsi a pena
di decadenza entro due mesi dalla ricezione della proposta.
14.14 La Parte Concedente autorizza la Societa Concessiona-
ria a occupare, per tutto il tempo necessario, le aree di
cantiere strettamente necessarie alla esecuzione dei lavori
di realizzazione del Parco Fotovoltaico. La Parte Concedente
consente, sia nella fase di costruzione, che per tutta la vi-
ta utile del parco Fotovoltaico, inoltre, al personale della
Societa Concessionaria, ovvero ad altri soggetti da questo
incaricati, diritto di libero accesso e uso delle sole aree
interessate dal Parco Fotovoltaico, per tutte le attivita ne-
cessarie a garantire la corretta funzionalita del Parco Foto-
voltaico stesso quali, tra l'altro, visite ispettive, manu-

tenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 15 - Recesso

15.1 Le Parti convengono che la Societa ha diritto unilatera-
le di recesso dal presente Contratto, prima della Data di Av-
veramento delle Condizioni Sospensive, per giusta causa con
preavviso scritto di almeno 15 (quindici) giorni al verifi-
carsi di un qualsiasi evento che renda impossibile, ovvero
eccessivamente oneroso o economicamente non conveniente, per
causa non imputabile alla Societa stessa, autorizzare, svi-
luppare, costruire, gestire o manutenere il Parco Fotovoltai-
co.

A seguito del recesso della Societa, sempreché munita di giu-
sta causa ai sensi di questa clausola, 11 Concedente non
avra nulla a che pretendere a qualsiasi titolo dalla So-
cieta, oltre a quanto fosse gia stato eventualmente versato.
L'efficacia del recesso, pertanto, decorrera dall’invio del-
la raccomandata A/R oppure della PEC con cui la Societa mani-
festi la volonta di recedere.

15.2 In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconduci-

bili al comportamento direttamente doloso o colposo del Con-
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cedente prima dell’avveramento delle Condizioni Sospensive,
che limitino parzialmente o impediscano alla Societa la rea-
lizzazione delle attivita di cui al presente Contratto, la
Societa avra la facolta di recedere immediatamente dallo
stesso e richiedere la restituzione di quanto versato, fatto

salvo il risarcimento del maggior danno.

Art. 16 - Inadempimento

16.1 In caso di mancato adempimento del Concedente agli ob-
blighi di cui all’art. 2 del presente Contratto, il Conceden-
te, in considerazione anche degli ingenti investimenti neces-
sari per lo sviluppo del Parco Fotovoltaico sostenuti dalla
Societa, sara tenuto a corrispondere alla Societa quanto e
stato versato dalla medesima ai sensi del presente Contrat-
to, senza rinuncia da parte della Societa a qualsiasi ulte-
riore pretesa o risarcimento, per qualsiasi titolo o ragio-
ne.

16.2 In caso di (1) mancato adempimento della Societa agli
obblighi di cui al presente Contratto e conseguente risolu-
zione del Contratto, e/o (ii) anche in seguito all’avveramen-
to delle condizioni di cui all’art. 6.1, mancata sottoscri-
zione dell’Atto di Avveramento delle Condizioni Sospensive
da parte della Societa e cancellazione delle Condizioni So-
spensive ex art. 2668, 3° comma Cod. Civ, per qualsiasi ragio-
ne essa intervenga, 1l Concedente avra diritto a trattenere
quanto fosse gia stato eventualmente versato a favore del me-
desimo ai sensi del presente Contratto senza rinuncia a qual-
siasi ulteriore pretesa o risarcimento, per qualsiasi titolo
0 ragione ed espressamente rinunciando all’esecuzione in for-

ma specifica ai sensi dell’art. 2932 del Codice Civile.

Art. 17 - Clausole di Finanziabilita

17.1. La Parte Concedente riconosce che la Societa potra ave-
re necessita di ricorrere a forme di finanziamento per la co-
struzione e gestione del Parco Fotovoltaico, e pertanto ac-
consente che:

a) la Societa abbia la facolta di costituire ipoteche o al-
tri diritti di garanzia o prelazione sul diritto di superfi-
cie;

b) la Societa possa cedere, anche in garanzia, ai propri cre-
ditori i crediti che essa dovesse vantare nei confronti del-
la Parte Concedente;

c) la Parte Concedente si impegni a negoziare in buona fede
eventuali modifiche del presente Contratto che dovessero es-
sere richieste dagli istituti finanziatori della Societa, 1
cul nominativi e contatti la Societa dovra comunicare tempe-
stivamente alla Parte Concedente;

d) in caso di grave inadempimento da parte della Societa del-
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le sue obbligazioni nei confronti della Parte Concedente,
questa dovra - prima di procedere alla risoluzione del pre-
sente Contratto:

- accordare un termine pari a 30 (trenta) giorni alla So-
cieta affinché questa possa rimediare al proprio precedente
grave inadempimento;

- informare immediatamente gli istituti finanziatori della
Societa;

- impegnarsi a negoziare in buona fede con gli istituti fi-
nanziatori della Societa la cessione del presente Contratto
notarile, ovvero del diritto di superficie al soggetto che

sara indicato dagli stessi istituti finanziatori.

Art. 18 - Comunicazioni

Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposi-
zioni del Contratto dovra effettuata per iscritto a mezzo
PEC e si intendera efficacemente e validamente eseguita al
domicilio indicato nel presente atto, ovvero presso il diver-
so recapito che le Parti potranno comunicare successivamente
alla data del Contratto, restando inteso che presso gli indi-
rizzi su indicati, ovvero presso i diversi recapiti che po-
tranno essere comunicati in futuro, le Parti eleggono il pro-
prio domicilio a ogni fine relativo al Contratto, ivi compre-
so quello di eventuali notificazioni giudiziarie.

se indirizzate alla parte Concedente:

All’attenzione del sig. Avv. Ignazio Fiore

Via Sammartino n. 8 Palermo (90141);

PEC: ignaziofiore@pecavvpa.it

se indirizzate alla Societa:
All’"attenzione del sig. Salvatore Floreni
Via Piave 7 00187 Roma (RM);
PEC: virgogamma@legalmail.it

Art. 19 - Ulteriori trattative.

In caso di ampliamento del Parco Fotovoltaico che determini
la necessita di sottoporre a diritto di superficie porzioni
ulteriori dei terreni in proprieta della Parte Concedente,
la stessa si dichiara sin da ora disponibile a valutare la
concessione alla Societa del diritto di superficie su tali
nuove porzioni; condizioni e corrispettivo saranno pattuiti

al momento della stipula.

Art. 20 - Varie

20.1 I1 Concedente da atto e acconsente a che la trascrizio-
ne del presente Contratto, pur essendo nell'intenzione delle
Parti limitata a singole porzioni del Terreno, viene invece

effettuata sull'intera estensione della particella costituen-
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te 11 Terreno, atteso che, allo stato e sino alla stipula
del successivo Atto di Avveramento in cuil verra effettuata
determinazione dell'esatta misura dei Terreni come previsto
dall’art. 5 del presente Contratto, non risulta ancora possi-
bile effettuarne l'identificazione catastale.

20.2 Tutti gli obblighi derivanti dal presente Contratto in
capo al Concedente si intendono da questo assunti per sé
nonché per i propri successori e aventi causa a qualsiasi ti-
tolo. A tal fine, le superiori pattuizioni saranno integral-
mente trascritte nei Registri Immobiliari.

20.3 Ai fini delle trascrizioni e delle annotazioni con-
seguenti al Contratto, il Concedente rinunzia ad ogni dirit-
to di ipoteca legale, con espresso esonero da responsabilita
per il Conservatore dei Registri Immobiliari competente.

20.4 I1 presente Contratto disciplina interamente 1l'ac-
cordo intervenuto tra le Parti in relazione al Terreno e o-
gni precedente impegno e contratto inerente al Terreno deve
considerarsi risolto e sostituito dal presente Contratto. O-
gni modifica e/o integrazione del presente Contratto o di
singole clausole di esso, nonché ogni rinunzia a qualsiasi
diritto ovvero alla contestazione di violazioni o inadempi-
menti ai sensi del presente Contratto sara valida ed effica-
ce solo se effettuata per iscritto.

20.5 Le Parti concordano che la planimetria allegata al pre-
sente contratto potra subire delle modifiche e/o variazioni
in virtu del fatto che in fase di progettazione e/o di auto-
rizzazione il progetto potra essere modificato a causa delle
prescrizioni impartite dagli Enti competenti nel corso della
procedura di autorizzazione e/o in funzione di esigenze di
carattere tecnico che dovessero emergere nella fase proget-
tuale che in questa fase non € possibile prevedere.

La planimetria allegata al presente Contratto deve dunque in-
tendersi indicativa e che essa pud essere soggetta a modifi-
che, secondo quanto sopra riportato e le aree oggetto dei di-
ritti concessi con il presente Contratto saranno esattamente
definite ed identificate a seguito della realizzazione del
Parco Fotovoltaico a seguito di atto di identificazione ca-
tastale.

Art. 21 - Spese e Dichiarazioni Fiscali

21.1 Le spese, anche notarili, relative alla stipula del
presente Contratto e delle registrazioni, trascrizioni e an-
notazioni conseguenti saranno a carico della sola Societa
Concessionaria, la quale rileva che il presente Contratto e
assoggettato all’imposta di registro in misura fissa, ai sen-
si del 1° comma dell’art. 27 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.
131, trattandosi di atto sottoposto a condizione sospensiva
ed espressamente si obbliga a comunicare all’Agenzia delle
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Entrate competente 1’avveramento della condizione entro ven-
ti giorni dal suo verificarsi.

21.2 Le consulenze professionali saranno a carico di ciascu-
na Parte per 1 professionisti rispettivamente incaricati.

21.3 Nessun intermediario e/o mediatore ha partecipato alle
negoziazioni o ha, in gqualunque modo, determinato la conclu-
sione del presente Contratto, per conto di qualsiasi Parte
del medesimo e, pertanto, non vi sono commissioni o spese
che devono essere corrisposte a detti intermediari, mediato-
ri o banche d’affari, da alcuna delle Parti del presente Con-
tratto.

21.4 Nessuna delle parti di cui al presente contratto sara
responsabile per danni indiretti, incidentali e consequenzia-
1i.

Art. 22 - Istituti finanziatori

22.1 Qualora richiesto dagli Istituti finanziatori del Parco
Fotovoltaico, 1l Concedente si impegna a dare ogni collabora-
zione e documentazione richiesta ed accettare in qualsiasi
momento 11 subentro nel Contratto degli istituti finanziato-
ri oppure la sottoscrizione di accordi accessori da loro ri-
chiesti, sempreché da negoziarsi in buona fede e previa veri-
fica ed adesione del Concedente al contenuto di questi ulti-
mi. A tal fine, la Societa si impegna a comunicare al Conce-
dente, mediante posta elettronica certificata all’indirizzo
pec indicato all’art. 18 del presente Contratto, gli estremi
degli istituti finanziatori del Parco Fotovoltaico non appe-

na saranno individuati.

Art. 23 - Foro competente e legge applicabile

23.1 I1 Foro competente a dirimere, in via esclusiva, qualsi-
voglia controversia che dovesse insorgere tra le Parti in me-
rito alla validita, interpretazione, esecuzione e/o risolu-
zione del presente Contratto sara il Foro di Palermo, inten-
dendosi derogata ogni altra competenza.

La normativa applicabile al contratto € quella italiana.

Art. 24 - Compliance

24.1 I1 Concedente dichiara di conoscere la normativa vigen-
te in materia di responsabilita amministrativa da reato del-
le societa e, in particolare, il contenuto del D.Lgs. 8 giu-
gno 2001 n. 231 e di essere al corrente che la Societa si im-
pegna ad adottare un codice etico e si impegna a rispettare
scrupolosamente le regole del codice etico che sara approva-
to in conformita alla prassi di settore e ai principi di com-
portamento ai sensi della normativa applicabile di cui al De-
creto Legislativo 8 giugno 2001 n. 231 (di seguito il "Decre-
to") nonché del modello di cui al Decreto, non appena sara a-

Notai Associati P. Pistilli - A. Ciccaglione - E.M. Rinaldi - N. Giubilei - C. lovieno
Roma, Via Ennio Quirino Visconti 99 - tel. 06.68134555
clovieno@notariato.it

28




dottato dalla Societa. La Societa si impegna altresli ad aste-
nersi da comportamenti idonei a configurare violazioni della
richiamata normativa e della normativa applicabile in mate-
ria di anti-corruzione.

24.3 Qualora 1l Concedente, violi i precetti citati nel pun-
to precedente, nonché in caso di commissione di reati presup-
posto del D.Lgs. 231/2001, la Societa potra risolvere il pre-
sente Contratto. La risoluzione avra effetto immediato a de-
correre dalla data di ricezione della comunicazione.

25.3 La Societa dichiara di trattare 1 dati personali della
Concedente conformemente alle disposizioni del Regolamento
generale sulla protezione dei dati dell'UE (“GDPR”) n. 679
del 2016, nonché a quelle del decreto legislativo n. 196 del
2003 ("Codice della Privacy"), come da ultimo modificato dal
decreto legislativo n. 101 del 2018.

24 .4 1L'informativa privacy della Societa & alleata al presen-
te contratto sub "E".

Art. 25 - Miscellanea

25.1 I1 presente Contratto sara valido e vincolante per il
Concedente ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, che do-
vranno attenersi a tutte le clausole quivi contenute.

25.2 L’eventuale tolleranza di una delle Parti all’inadempi-
mento di alcuna delle obbligazioni contenute nel presente
Contratto non costituira in alcun modo rinuncia all’inadempi-
mento di tale obbligazione per il futuro, né pregiudichera
la wvalidita di alcuna altra disposizione contenuta nel Con-
tratto stesso.

25.3 Qualora una delle disposizioni del presente Contratto
dovesse essere considerata invalida, tale circostanza non
comportera l'invalidita delle restanti disposizioni del pre-
sente Contratto che continueranno ad avere piena validita ed
efficacia.

25.4 Qualora una o piu clausole del presente Contratto fosse-
ro invalide, in tutto o in parte, le clausole invalide saran-
no considerate come non facenti parte del presente Contratto
e le Parti negozieranno e concorderanno 1in buona fede una
nuova clausola che rimpiazzi la predetta, in modo che agli
effetti del Contratto e del ci siano gli stessi o simili ef-
fetti economici e legali, per quanto consentito dalla legge.
25.5 Si allega al presente Contratto il Certificato di Desti-
nazione Urbanistica del Terreno.

25.6 Ai fini e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 del
Codice Civile, le parti si danno reciprocamente atto che tut-
te le clausole inserite nel presente Contratto sono state og-
getto di specifica trattativa e sono state concordate al fi-
ne di raggiungere un risultato di equilibrata e reciproca
soddisfazione.

Si allegano al presente contratto:
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A) Piano Particellare e Planimetria

B) Fac-Simile del contratto di affitto di fondo rustico
C) Format richiesta di proroga e atto di proroga

D) Certificato di Destinazione Urbanistica

E) Informativa privacy della Societa

F) Fascicolo aziendale

F.to: Ignazio FIORE; Fabrizio Domenico FIORE; Salvatore FLO-

RENTI.

Repertorio N. 4.059 Raccolta N. 2.572
AUTENTICHE DI FIRMA

Io Dr. Claudio Iovieno, Notaio in Roma, iscritto nel Colle-

gio Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civi-

tavecchia, certifico che i signori:

- FIORE Ignazio, nato a Sciacca (AG) 11 giorno 13 agosto

1979, domiciliato in Corso Umberto I n. 109 Zona 2, Sambuca

di Sicilia (AG);

- FIORE Fabrizio Domenico, nato a Sciacca (AG) il giorno 10

maggio 1983, domiciliato in Milano, Viale Caldara Emilio n.

9;

- FLORENI Salvatore, nato ad Erice (TP) il 22 luglio 1977, do-

miciliato per la carica ove sopra, Amministratore unico e le-

gale rappresentante di “VIRGO GAMMA S.R.L.”, societa uniperso-

nale con sede in Roma, Via Piave n. 7, capitale sociale di Eu-

ro 10.000,00 (diecimila/00) interamente versato, codice fisca-

le, partita I.V.A. e numero d’iscrizione al Registro delle Im-

prese di Roma 17296971009, iscritta al R.E.A. di Roma al

n.1709013;

della cui identita personale io Notaio sono certo, hanno sot-

toscritto in mia presenza 1l suesteso atto alle ore dicias-

sette, previa lettura da me datane, avendomi dispensato dal-

la lettura di quanto ad esso allegato.

In Roma, Via Ennio Quirino Visconti n. 99, addi wventi otto-

bre duemilaventitre (20.10.2023).

F.to: Claudio IOVIENO, Notaio. Segue sigillo.
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AFFITTO DI FONDO RUSTICO
ai sensi dell'art. 45 della Legge 203/82

L'anno duemilaventitre, il giorno del mese di ,in

, 1 sottoscritti signori:
- quale parte concedente

- XXX con sede legale in [...], iscritta al Registro delle Imprese di [...] al numero di iscrizione, codice fiscale
e partita IVA [...], REA di Milano numero [...], in persona dell'amministratore delegato [...], nato a [...] il
[...], domiciliato per la carica presso la sede sociale), assistita dal sindacato di [...] nella persona del legale
rappresentante pro-tempore ,natoa il ,cf. - in qualita di proprietario (il
“Proprietario”)

- XXX con sede legale in [...], iscritta al Registro delle Imprese di [...] al numero di iscrizione, codice fiscale

e partita IVA [...], REA di Milano numero [...], in persona dell'amministratore delegato [...], nato a [...] il
[-..], domiciliato per la carica presso la sede sociale), assistita dal sindacato di [...] nella persona del legale
rappresentante pro-tempore ,natoa il ,ef. - in qualita di superficiario (il
“Superficiario”)

Proprietario e Superficiario sono congiuntamente definiti “Parte Concedente”
- quale parte affittuaria

- Societa, con sede in ... alla via ........ n. ..., codice fiscale, partita IVA e iscrizione nel Registro delle Imprese
di... n. .., REA n. .., in persona del suo legale rappresentante.....,, domiciliato per la carica presso la sede
sociale ove sopra, coltivatore diretto/non-coltivatore diretto, assistita dal sindacato provinciale ...... & e
nella persona del legale rappresentante pro-tempore ........ HALO Aaisss 1l s residente in ..... alla via ... n. ...,
(la “Societa” o “Affittuaria”)

premettono

1. che conattoarogito [...] (il “Contratto di Superficie”), il Superficiario acquistava il diritto di superficie in
soprasuolo e sottosuolo dal Proprietario, per la durata di anni [....], su un appezzamento di terreno sito in
[...], cosi riportato nel Catasto Terreni del predetto Comune: [...] per la costruzione ed esercizio di un
impianto per la produzione di energja elettrica da fonte solare, comprensivo delle relative opere accessorie €
di servizio, quali linee elettriche, cabina elettrica di trasformazione, locale inverter, strade di accesso (di
seguito definito “Impianto”);

2. che il progetto per la realizzazione dellImpianto prevede limplementazione di un cd. impianto
“agrovoltaico”, in possesso di tutte le caratteristiche necessarie ai fini di tale qualifica ivi inclusi, in particolare,
1 requisiti di cui all'articolo 65, comma 1-quater, del decreto-legge 24 gennaio 2012, n. 1, nonché quelli per
Pottenimento dei finanziamenti ai sensi del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza, ove disponibili, e in ogni
caso conforme a tutte le prescrizioni che saranno a tal fine stabilite nel titolo autorizzativo alla costruzione
ed esercizio dell’Tmpianto e dalle normative vigenti in materia,

Allegato ...._.......
al rep. n. s
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3. cheindata [...] il Superficiario otteneva autorizzazione per la realizzazione ed esercizio di un impianto

agrovoltaico della potenza di [...] con [Pas/AU?| (la “Autorizzazione”);
4. chein sede di Autorizzazione veniva previsto [prescrizioni sulla coltivazione]

5. che la Societa ha interesse a coltivare e produrre sul predetto fondo anche per sperimentare
coltivazioni adatte all'Impianto che verrd realizzato sui fondi, quindi, ad esercitare sul fondo in
oggetto attivita d'irnpresa avente ad oggetto le attivitd agricole di cui all'art. 2135 c.c.;

6. che la Superficiaria intende realizzare l'impianto agrovoltaico sopra descritto e, visto I'impegno sopra
riportato al punto 3 ha la necessita che sul fondo vengano effettuate le produzioni agricole nel rispetto
degli impegni gia assunti;

7. che essendo comune intenzione delle parti di addivenire alla conclusione di un contratto di affitto
agrario del fondo sopra descritto, le stesse, al fine di individuare le possibili soluzioni e determinare le
condizioni alle quali il contratto pud essere stipulato anche in deroga alla disciplina legale, sono giunte

alla determinazione di farsi assistere dalle rispettive organizzazioni professionals;

8. che, pertanto, le parti sono pervenute alla determinazione di stipulare un contratto ai sensi dell'art. 45
della legge 3 maggio 1982 n. 203 assistite dalle predette organizzazioni professionali i cui rappresentanti
hanno verificato la volonta delle parti di stipulare un contratto di affitto agrario in deroga.

Tutto cio premesso, quale parte integrante e sostanziale del presente contratto, le parti come sopra

generalizzate, convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1~ CONSENSO ED OGGETTO

1l Proprietario, concede in affitto alla Societa, che, come sopra rappresentata, accetta 1 seguenti beni
immobili siti in [...] (...}, e precisamente: terreno dell’estensione complessiva di cirea ha [...] riportato
nel Catasto Terreni del suddetto Comune (“Terreno”):

- al foglio ...}, particelle

o [.]

11 Superficiario presta il proprio consenso a concedere 'accesso al Terreno che sard interessato dal diritto
di superficie e a consentirne la coltivazione da parte della Societa, la quale accetta e si impegna a coltivare il

Terreno ai termini e alle condizioni previste dal presente Contratto.

Lattivita di coltivazione avra ad oggetto lo svolgimento di tutte le attivita agricole e/o connesse allattivita
agricola e dovra soddisfare tutte le caratteristiche necessarie affinché IImpianto possa essere qualificato
come agro-voltaico ivi inclusi, in particolare, i requisiti di cui all'articolo 65, comma 1-quater, del decreto-
legge 24 gennaio 2012, n. 1, nonché quelli per Pottenimento dei finanziamenti ai sensi del Piano Nazionale
di Ripresa e Resilienza, ove disponibili, e in ogni caso dovrd essere conforme e soddisfare tutte le
prescrizioni che saranno a tal fine stabilite nel titolo autorizzativo alla costruzione ed esercizio dell Tmpianto
(di seguito, “Attivita Agricola”).

Page 2 of 8




La Societa & consapevole che 'esatto oggetto dell’Attivita Agricola e le modalita e condizioni di svolgimento
della stessa saranno definite in sede di sviluppo del progetto nel rispetto dell’ Autorizzazione dell’Impianto,
anche in collaborazione con soggetti terzi come, a titolo esemplificativo, consulenti, universita o istituti di
ricerca. La Societd & altresi consapevole che I'oggetto dell’Attivita Agricola e le modalita e condizioni di
svolgimento della stessa potranno comunque essere soggette a integrazioni e modifiche, anche sostanziali,

durante la fase di esercizio dell’Tmpianto.

Qualora dovesse rendersi necessario per il rispetto delle normative vigenti al momento in materia o delle
Autorizzazioni per la realizzazione dell’Impianto nonché per Pottenimento dei finanziamenti ai sensi del
Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza, ’Affittuaria si impegna a stipulare un contratto di conferimento
d’azienda o conferimento di ramo d’azienda con un imprenditore agricolo o societa a partecipazione
congiunta con i produttori di energia elettrica o Associazione Temporanea di Imprese (ATT), che sard
individuato dal Superficiario.

La Societa & consapevole e presta sin d’ora il proprio irrevocabile consenso a che il presente Accordo si
intenda automaticamente e incondizionatamente modificato ove tale modifica venga richiesta da Autorita

o Enti.

La Societd si impegna sin dora a rispettare tutte le prescrizioni che dovessero essere previste
nell’Autorizzazione con riferimento all’Attivitd Agricola ivi incluse, a titolo meramente esemplificativo e

non esaustivo, utilizzo di mano d’opera locale, lo sviluppo di determinate colture ecc.
P 8 pp

La Societa dichiara di aver preso visione del progetto dell’Tmpianto e delle caratteristiche dimensionali delle
strutture che lo compongono, ritenendolo compatibile con PAttivita Agricola.

ARTICOLO 2 - DURATA

L'affitto ¢ convenuto per la durata di ....... annate agrarie a decorrere dalla data di sottoscrizione del
presente contratto e terminera il giorno 10 novembre 206..., data in cui, senza onere di disdetta, in
deroga a quanto previsto dall'art. 4 della Legge n. 203 del 1982, i beni sopra descritti dovranno essere
consegnati alla parte concedente liberi da persone e/o cose. Laffittuario a tal fine rinuncia a qualsiasi azione
di ritenzione del fondo per qualsiasi causa e motivo. Nel caso di ritenzione oltre tale data Paffittuario dovra
risarcire i danni. E’ esclusa qualsiasi possibilita di tacita rinnovazione, con obbligo dell’affittuaria di restituire
gli immobili alla scadenza del contratto nella piena disponibilita del locatore.

11 presente contratto non potra in nessun caso intendersi tacitamente rinnovato.

La parte affittuaria consegue la detenzione del fondo dalla data odierna. Resta in ogni caso inteso che lo
svolgimento dell’Attivitd Agricola sul Terreno potra essere iniziato solo previa ultimazione delle opere di
realizzazione dell’Tmpianto o diversa comunicazione da parte della Superficiaria.

Alla cessazione del presente contratto, la parte affittuaria dovra restituire i beni oggetto dello stesso nella
piena disponibilita della parte concedente fatta salva la raccolta degli eventuali frutti pendenti.

Fermo quanto precede, le parti espressamente riconoscono che il presente contratto di affitto € collegato al
Contratto di Superficie e che, pertanto, la rinuncia a quest’ultimo o la risoluzione di quest’ultimo per
qualunque causa comporteri il venir meno del contratto di affitto (siwnl stabunt, simul cadeni).
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ARTICOLO 3 - CANONE

Il canone, con I’espressa approvazione delle rispettive organizzazioni professionali, viene convenuto
in Euro [...](..../00) per ogni annata agraria, da pagarsi al Proprietario in una unica rata con scadenza il
giorno 11 novembre di ogni anno. Detto canone dovra essere aggiornato ogni anno, senza necessita di
apposita richiesta da parte della concedente, in misura pari al 100% della variazione percentuale dell'Indice
ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati. Resta inteso tra le parti che qualora
l'indice ISTAT sia negativo, il canone rimarra determinato nella misura sopra convenuta ovvero nella misura
risultante dall'ultimo aggiornamento annuale eseguito, essendo espressamente escluso dalle parti un
aggiornamento del canone in caso di indice ISTAT negativo.

Per il periodo a decorrere dalla data odierna fino al [...] le parti concordano che il canone sari pati ad Euro
(-..) e verra corrisposto entro il (...)

Tutti i pagamenti saranno effettuati a mezzo di bonifico bancario alle coordinate che verranno comunicate
dalla concedente all'affittuaria.

ARTICOLO 4 - COLTIVAZIONE E IMPEGNI DELLE PARTI
Llaffittuaria si impegna sin d'ora:

i acoltivare i fondi secondo le migliori e pit moderne tecniche agricole al fine di evitare il deperimento
e di non arrecare danni ai terreni avendo cura di non arrecare pregiudizio o interferire con il
funzionamento dell'impianto della Superficiaria nonché nel rispetto di tutte le prescrizioni sancite
dall’Autorizzazione o richieste da Amministrazioni ed Enti e comunque nel rispetto di tutte le leggi e
regolamenti applicabili, intendendosi fra essi sin d’ora inclusi 1 requisiti di cui all'articolo 65, comma 1-
quater, del decreto-legge 24 gennaio 2012, n. 1, nonché quelli per ottenimento dei finanziamenti ai
sensi del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza, ove disponibili ed ogni ulteriore requisito che sara
stabilito da eventuali regolamenti operativi, modifiche integrative ecc.;

ii.  rispettare la normativa in materia di sicurezza e salute sul luogo di lavoro, a far accedere allinterno del
Terreno solo personale debitamente formato, anche rispetto ai rischi e alle misure di prevenzione che
potrebbero discendere dallTmpianto, e a fornire tutta la formazione e i presidi di protezione individuali
necessari per lo svolgimento dell’Attivita Agricola in prossimita dell’Tmpianto. La Societd garantisce la
regolarita contributiva nei confronti di questi ultimi. La Societd si impegna a comunicare
preventivamente alla Societa i nominativi del personale impiegato e a fornire a [...], a prima richiesta di
questultima, DURC e DVR. La Societa accetta sin d’ora Pinterdizione alle aree di lavoro imposta dalla
Superficiaria a uno o pitt membri del personale qualora non risultino soddisfatte le rappresentazioni e
garanzie del presente articolo e acconsente in ogni caso all'interdizione dal Terreno nelleventualita di
interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria o per altre cause che possano compromettere la
sicurezza del personale presente in loco.

.  mantenere e condurre le coltivazioni ad un’altezza tale da non compromettere la captazione
dellirraggiamento  solare dei pannelli fotovoltaici e/o renderne pii onerosa la ordinaria
gestione/manutenzione;

iv.  mantenere il Terreno libero da ogni strumento, macchinario e/o attrezzo comunque denominato, se
non per il tempo strettamente necessario allo svolgimento della singola attivita;

V. sottoscrivere una polizza assicurativa con un massimale non inferiore a euro [*], per tutto il periodo di
conduzione dell’Attivita Agricola in parallelo alla durata del diritto di superficie, che assicuri anche il
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personale di [...], o da [...] incaricato anche ai fini dello svolgimento dell’attivita di manutenzione, dai
rischi cagionati dall’Attivita Agricola e dai relativi mezzi utilizzati, trasmettendo annualmente alla
Proprietaria e alla Superficiaria la ricevuta di avvenuto rinnovo della polizza nonché di pagamento del

premio assicurativo.

Le spese per l'energia elettrica, gas, acqua e quant'altro relativo all'attivita agricola esercitata sul fondo sono
a carico della parte affittuaria.

Le parti convengono che ove PAttivita Agricola non dovesse rispettare i parametri di cui alla precedente lettera i
per cause imputabili alla Parte Concedente, (a mero titolo esemplificativo in conseguenza dell'accesso al fondo
di suoi incaricati con mezzi che abbiano impedito o danneggiato la produzione), nessuna somma, a nessun

titolo, potra essere richiesta dalla Societa alla Parte Concedente.
La Superficiaria a sua volta si impegna a:

i. comunicare alla Societa gli interventi di manutenzione programmata all’Tmpianto con un preavviso
di almeno 3 (tre) giorni lavorativi, salvo che si tratti di interventi urgenti e non posticipabili e a
condizione che cid non risulti incompatibile con le esigenze di produzione e/o con il corretto

funzionamento dell’Impianto;

ii. consegnare alla Societi un piano dettagliato dell’Attivita Agricola, cosi come previsto dalla

Autorizzazione, e comunicare le eventuali varianti allo stesso.
ARTICOLO 5 — PRECISAZIONI ED INDENNITA

Le parti riconoscono che la Superficiaria per la manutenzione del predetto Impianto avra necessita di accedere
al fondo e di eseguire, anche a mezzo di terzi incaricati, i lavori necessari anche con mezzi ed attrezzature utili
ad effettuare, a mero titolo esemplificativo, la manutenzione ordinaria e straordinaria dell'impianto e avra allo
stesso modo necessita di accedere al fondo per effettuare la pulizia dei pannelli.

La Parte Concedente, previa apposita richiesta scritta ed autorizzazione scritta della parte affittuaria, potra
accedere al fondo, anche a mezzo di terzi incaricati, con mezzi ed attrezzature, impegnandosi sin d'ora ad

arrecare il minor danno possibile alle produzioni in atto.

A fronte di tale possibiliti concessa dall'affittuaria ed a copertura di eventuali perdite di raccolto e a fronte
del mantenimento dell’Impianto della validita dell’ Autorizzazione per tutta la vita dell Tmpianto nel rispetto
delle prescrizioni normative vigenti in particolare dei requisiti di cui all'articolo 65, comma 1-quater, del
decreto-legge 24 gennaio 2012, n. 1, nonché quelli per ottenimento dei finanziamenti ai sensi del Piano
Nazionale di Ripresa e Resilienza, ove disponibili ed ogni ulteriore requisito che sara stabilito da eventuali
regolamenti operativi, modifiche integrative ecc. nonché dall’Autorizzazione, le parti, con l'ausilio delle

organizzazioni sindacali, in via preventiva ed equitativa convengono che la Superficiaria versera all'affittuaria

anno; per il periodo a decorrere dalla data odierna fino al [....] le parti concordano che la Superficiaria versera
all'affittuaria la somma di Euro  (...) entro il (...). Detta somma dovri essere aggiornata ogni anno, senza
necessitd di apposita richiesta da parte dell'affittuaria, in misura pari al 100% della variazione percentuale

dell'Indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati. Resta inteso tra le parti che

qualora l'indice ISTAT sia negativo, detta somma rimarra determinata nella misura sopra convenuta ovvero
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nella misura risultante dall'ultimo aggiornamento annuale eseguito, essendo espressamente escluso dalle

parti un suo aggiornamento in caso di indice ISTAT negativo.

Le parti convengono che qualora la Superficiaria non adempia entro il termine fissato all'obbligazione sopra
assunta, sara obbligata a pagare all'affittuaria, oltre a quanto dovuto, anche la somma di euro ... per ogni
glorno di ritardo, oltre interessi, fatta salva la risarcibilita del danno ulteriore.

ARTICOLO 6 - RESPONSABILITA

Le parti convengono che qualora per opera di qualsiasi persona venissero arrecati danni, commessi furti
anche parziali, occupazioni o altri reati ed illeciti all'Impianto che verra realizzato dalla Superficiaria, nessuna
responsabilitd potrd essere addebitata all'affittuaria alla quale la Parte Concedente sin d'ora rinuncia a

richiedere qualsiasi somma a qualsiast titolo.
ARTICOLO 7~ RECESSO E CLAUSOLE RISOLUTIVE ESPRESSE

Le parti convengono che ¢ in facolta dell'affittuaria di recedere in qualunque momento dal contratto, col
semplice preavviso da comunicarsi all'altra parte mediante lettera raccomandata a.r. almeno un anno prima
della scadenza dell'annata agraria. L'affittuaria, in caso di recesso, dichiara di rinunciare sin d'ora alla
restituzione anche parziale del canone gid corrisposto e dovrd provvedere alla restituzione della somma

versata all'affittuaria a titolo di indennita ai sensi dell’Art. 5, fatto salvo il risarcimento del maggior danno.

Fermo quanto stabilito dall’art. 2, in caso di violazione degli obblight della Societa di cui all’art. 4 sara facolta
del Proprietario e del Superficiario di risolrer ipso jure il contratto, dichiarando di avvalersi della presente
clausola risolutiva espressa. In detti casi la Societa ¢ tenuta alla riconsegna immediata del terreno senza poter

accampare pretesa alcuna e senza pregiudizio di richiesta per eventuali danni.
ARTICOLO 8 — SUBAFFITTO

F proibito alPaffittuaria subaffittare, sublocare e comunque subconcedere in tutto o in parte i fondi in
oggetto.

ARTICOLO 9- MIGLIORAMENTI

La parte affittuaria puod eseguire opere di miglioramento fondiario, addizioni e trasformazioni degli
ordinamenti produttivi. Ove la parte affittuaria intendesse escguire le predette opere ¢ tenuta a richiedere
in forma scritta ed ottenere nella stessa forma, per ogni opera di miglioramento fondiario, addizioni e

trasformazioni degli ordinamenti produttivi del fondo concesso in affitto, il preventivo consenso.
ARTICOLO 10 - FORMA DELLE MODIFICHE

Ogni ¢ qualsiasi aggunta e/o modificazione al presente contratto dovrd rivestire la forma scritta ad
substantiam  davanti e con lassistenza delle Organizzazioni professionali agricole maggiormente

rappresentative a livello nazionale.

ARTICOLO 11 - ASSICURAZIONI
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¥ [Da disciplinare lassetto assicurativo anche alla luce delle assicuraziont che assnmiamo Obton/ SPV abbia gig in

programma di concludere ai sensi del finanzgamento.)
ARTICOLO 12 - ASSISTENZA SINDACALE E DEROGHE ALLA LEGGE 203/1982

Le parti espressamente dichiarano che per la redazione e stipula del presente contratto, stipulato in deroga
alla normativa vigente in materia di contratti agrari, ai sensi dell'art. 45 della Legge 03 maggio 1982 n. 203,
sono state assistite dalle rispettive organizzazioni di categoria e che sono state edotte del significato e della

portata di ogrt smgola patt‘mzmne 11 esso contenuta.

Laffittuario conviene con laffittante, con le disposizioni pattuite nel presente contratto ai sensi ¢ per ghi
effetti di cui all'Articolo 45 della Legge 3 maggio 1982, n. 203, la deroga alla disciplina ed in generale ad
ogni diritto che potesse ad esso spettare in relazione alla predetta legge 203/82 e/ o altra legge in materia di
contratti agrari che contenesse disposizioni in contrasto con le clausole di cui al presente contratto.

ARTICOLO 13 - FORO COMPETENTE

Le parti convengono che per qualunque controversia dovesse tra loro insorgere in ordine all'interpretazione,
ali'esecuzione, alla cessazione e comunque nascere dal presente contratto sara competente in via esclusiva

il Foro di Palermo.
ARTICOLO 14 - PRIVACY

Al senst e per gli effetti delle disposizioni del Regolamento generale sulla protezione dei dati dell'UE
(“GDPR”) n. 679/2016, nonché a quelle del decreto legislativo n. 196/2003 ("Codice della Privacy"), come
da ultimo modificato dal decreto legislativo n. 101/2018. L’Azienda dichiara di aver ricevuto l'informativa
sulla privacy ai sensi dell'art. 13 del GDPR., le parti acconsentono al trattamento reciproco dei dati contenuti
nel presente contratto, per quanto attiene strettamente al rapporto da esso disciplinato, con divieto espresso

di ogni diverso utilizzo dei dati.

ARTICOLO 15 - SPESE

Tutte le spese del presente ﬂt’tO e sue conseguenziali sono a carico della parte affittuaria.
ARTICOLO 16 - RINVIO

Per tutto quanto non previsto nel presente contratto, 1 sottoscritti fanno espresso rinvio alle norme di legge

in materia.

Letto, confermato e sottoscritto dalle parti, le quali dichiarano che il presente contratto, nel suo contesto

ed in ogni singola sua clausola, & conforme alla loro volonta.

Proprictario

Page 7 of 8




Superficiario

Affittuaria

Sindacato

Sindacato
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dnp.n.éa.Q.... e )
ALLEGATO C — FORMAT RICHIESTA DI PROROGA E ATTO DI PROROGA "OC.H....é:.s..z&-g‘

Atto di proroga del contratto definitivo

Tra “[e]”, codice fiscale, numero iscrizione al Registro Imprese e partita IVA
[e], con sede in [e], Piazza/Via [e] n. [e], in persona del legale rappresentante,

[¢], nato a [e] il [e]

[e], nato a [e] 11l [e] [e], codice fiscale [e]

Llne Do e

-—-0000000--

Premesso che:

e
é .
<

1. Le intestate parti hanno sottoscritto un contratto definitivo avente ad

oggetto la costituzione di diritti di superficie e servitt su terreni in

. ‘/
< -t

[], di proprieta del concedente [e], come meglio descritto nel suddetto
contratto a rogito del [e] (, rep. [¢], Racc. [e¢], registrato a [e] il [e]al n.
[¢], serie [¢] e trascritto a [e] i1 [e] ai nn. [e]/[¢]), al quale le parti
integralmente rimandano (“Contratto Definitivo”).

2. Il Contratto ha un’efficacia subordinata all’avveramento di Condizioni
Sospensive (articoli 6.2 e 6.5) e fissa i1l termine ultimo per 1l’avveramento
delle Condizioni Sospensive entro e non oltre 36 mesi dalla sottoscrizione
del Contratto Definitivo stesso, prevedendo la facolta di proroga del
termine per un periodo di ulteriori 24 mesi, su richiesta di “[e]”.

3. La “[e]” ha intenzione di usufruire della facolta di proroga.

4., Le Parti convengono che il presente atto & finalizzato esclusivamente a
prorogare il termine ultimo per 1’avveramento delle Condizioni Sospensive e
non ha carattere novativo delle pattuizioni del Contratto non richiamate o

comunque non incompatibili con il contenuto delle disposizioni di cui al

. Nl =

presente atto. Pertanto, salvo quanto diversamente previsto nel presente
atto, ~continuera ad applicarsi quanto pattuito 1in detto Contratto
Definitivo.

5. I termini in maiuscolo, ove non definiti nel presente atto, hanno il
significato ad essi attribuiti nel Contratto Definitivo.

Tanto premesso:

1. la “[e]”, a mezzo del proprio legale rappresentante [e¢], comunica formalmente
la propria intenzione di prorogare di 24 (ventiqua@j&q%mmesi il termine di
,/OU}(\_: s /'/f )

cui sopra, usufruendo della facolta prevista J&LlI*Art. 6By del Contratto

Definitivo in parola.
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il Concedente [o] prende atto di tale comunicazione e, per quanto possa
occorrere, accetta tale proroga.
Pertanto, il termine per 1’avveramento delle Condizioni Sospensive cui &
subordinato il Contratto Definitivo avente ad oggetto la costituzione di
diritti di superficie e servitl su terreni in [e], (scrittura privata
autenticata dal Notaio [e], in data [e¢], rep. [e¢], Racc. [¢], registrato a [¢] il
[e]al n. [e], serie [¢] e trascritto a [¢] i1 [e]ai nn. [e]/[¢]), viene prorogato
al [+] 202[e].
Al fine di consentire la trascrizione del presente atto di, il Concedente
si impegna a stipulare nuovamente il presente atto di proroga in forma
notarile, per atto pubblico, entro il termine di 15 (quindici) giorni dalla
richiesta di [e¢], presso lo studio notarile indicato dal Concessionario, ad
opera del notaio [e¢]con ogni spesa a carico del Concessionario. Le Parti si
danno ’reciprocamente atto che 1’adempimento dell’obbligo assunto dal
Concedente di stipulare nuovamente i1l presente atto di proroga in forma
pubblica notarile & essenziale per [e].
Le Parti convengono altresi di effettuare tutti gli adempimenti di legge
per consentire la trascrizione del presente atto di proroga.
A fronte della concessione di detta proroga il Concessionario corrispondera,
all’atto della stipula dell’atto di proroga in forma notarile, per atto
pubblico, la somma di € [e] ([¢]) a titolo di Ulteriore Acconto. Il suddetto
Ulteriore Acconto verra detratto dalla prima Rata Annua del Corrispettivo

di cui all’art. 5 del Contratto Definitivo.

[Luogo e data]

%]

Per la “[e].”,
il legale rappresentante [o]
In [e¢], 11 [data]
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COMUNE DI SANYA MARGHERITA DY BELICE
Libero Consorzio Comunale di Agrigento
UFFICIO TECNICO
[OGGETTO: | TRASMISSIONE CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA. ]

JU

Signor Flore Fabrizio Domen ‘ a,)i—cifii( .

IL DIRIGENTE DEL SETTORE TECNICO
* (Ing. Auxc”ho Lovoy )
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COMUNE DI SANTA MARGHERITA DI BELICE &2

Libero Consorzio Comunale di Agrigento
UFFICIO TECNICO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Art. 30 T.U. D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ Art. 18 Legge 28.02.1985 n.47

IL DIRIGENTE DEL SETTORE TECNICO

Visto P’art, 30 T.U. D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380;

Vista il decreto 12 ottobre 2000 pubbhcato nella Gazzetta Ufficiale parte I n. 5 1 dex 10/11/2000
con la quale € stata delimitata una zona sottoposta a vincolo ai sensi della Leggei 1497/39; '
Visto ["ordinanza PCM 20 marzo 2003 n. 3274, recepita dalla Regione chxhana DGR 19/ 12/2003~
n. 408; :
Visto il vincolo di terreni per scopi idrogeologici dell’ Ispettorato Rlparttmentalc delle Foreste, ai,
sensi dell’art. 1 del R.D. n. 3267 del 30/12/1923;

Visto il vincolo paesaggistico di cui all’articolo 142 punto ¢. - del D. L.vo n. 42 del 22/01/2004 ¢
s.m.j;

Visto il D.A. n. 298/41 del 04/07/2000 Assessorato Territorio e Ambiente sul rlschxo~
idrogeologico;

Visto I’art. 3 comma 11 L.R. 15/91, art. 4 L.R. 16/96 ¢ art. 3 L.R. 13/99 studio agrxcolo forestale;
Visto il D.D.G. n. 222/D.R.U. del 28/04/2010 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Regione Sicilia
n. 27 Parte I del 11/06/2010 “Approvazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Santa -
Margherita Belice ", -
Vista la L.R. 78/76 perlmetro di arretramento di ml 100;

Visto il D.L. n. 180/98 (rischio idrogeologico),

Vista la L. 353/2000 Aree percorse dal fuoco;

Visto il Decreto A. 07 del 29/07/2013 Adozione del Piano paesaggistico degh ambm 2,3,5,6,10,11
e 15 ricadenti nella provincia di Agrigento;

Vista la richiesta del 14/02/2023 assunta al protocollo comunale n. 2705

CERTIFICA

La destinazione d’uso dei suoli risulta come appresso:
| terreni iscritti al N.C.T. del territorio di questo Comune

FOGLIO PARTICELLE
39 59, 60, 83, 98, 100, 101, 102, 103 & 104
46 57,61, 62, 106 e 109

Ricadono in Zona territoriale omogenea E”, i cui suoli sono destinati ad Us: agricofi con i
seguenti parametri urbanistici:




Indice di edificabilita generale 0,03 me./mq;

Altezza massima pari a 7,00 mt;

distanzs minima da altri fabbricati pari a m. 20,007;

distanza dai cigli delle strade statali, comunali e provmclall mon potrd essére
inferiore a m. 20;

- che 1 terreni ricadono in zona sottoposta ai seguenti vincoli urbanistici:

"VVYVYY

Yincoli difesa del suolo Totale Parziale
X Vincolo sismico di la categoria come dall’ordinanza X :
PCM 20 marzo 2003 n. 3274, recepita dalla Regione
Siciliana DGR 19/12/2003 n. 408.

Inoltre, e particelle nn. 59, 60, 100, 101, 102 e 103 del foglio di mappa nr. 39 sono soggette ad
esproprio e/o asservimento per una superficie di mq 1.820; I'esproprio e/o Passervimento
stato notificato ai sensi ell’art, degli Artt. 11 e 16 del D.P.R. 08/66/2001 n. 327 comx
modificato con D. Lgs. 27/12/2002 n. 302 espropriazione per pubblica .wtilith “Progeitto
Accordo di programma Quadro “Interventi nel Settore Irriguo Telecomanda e telecontrolla:
automazione ¢ razionalizzazione degli impianti irrigul Basso Belice - Lotte funzional
impianto irriguo di Sambuca di Sicilia”, pubblicato all’albo pretorio del Comune “d‘:-’xl\

01/12/2011 al 31/12/2011, come di seguito:

la particella n. 59 per una superficie di mq 155;
la particella n. 66 per una superficie di mq 60;

la particella n. 100 per una superficie di mq 80;
la particella n. 101 per una superficie di mq 150;
la particella n. 102 per una superficie di mg 375;
la particella n. 103 per una superficie di mq 1000;

Si riportano le previsieni delle N, T.A.

Art, 43 - Zone agricole - Zona E del DM 1444 : )
Detta zona ¢ destinata alle colture agricole, Gli edifici agricoli esistenti, ove non rivestano
carattere storico/ambientale, riconosciuto dall'inventario, possono essere trasformati sia L JL/
mediante demolizione e ricostruzione dei fabbricati preesistenti nel rispetto delle destinazioni R
d'uso esistenti e degli elementi tipologici e formali tradizionali.

In tutto il territorio agricolo sono ammesse nuove costruzioni in ragione di me. 0,03/mq di ]
superficie disponibile. '
In particolare saranno ammesse le attrezzature produttive quali stalle, magazzini ¢ locali per la
lavorazione, conservazione, trasformazione e vendita dei prodotti agricoli ¢ zootecnici local,

ovvero dello sfruttamento di risorse naturali locali a carattere artigianale. Nel caso specifico tali

risorse vengono individuate nell'estrazione di inerti di materiale tufaceo e nelle lavorazioni
relative. In questi casi si applica un rapporto di copertura non superiore a 1/10 dell'area di
proprieta proposta per tale insediamento.

Distanza fra fabbricati non inferjore 2 mi 20,00. .

I distacchi dai cigli stradali non dovranno esserc inferiori a quelli fissati dall'art.26 del DPR
16/12/92 n°495.




Parcheggi non inferiori a 2/5 dell'area interessata.

Occorrera rispettare le distanze stabilite dall'art.15 della Legge Regionale 12/06/76 n®78 ¢

interpretate dall'art.2 della Legge Regionale 30/04/91 n°15,

Nelle zone agricole & consentito il mutamento di destinazione agricola dei fabbricati realizzati
con regolare concessione edilizia da civile abitazione a destinazione ricettiva agrituristica ¢ di
ristorazione ave sia verificata la compatibilitd ambientale della nuova destinazione ed il rispetto
di tutte le prescrizioni igienico-sanitarie nonche di sicurezza.

In tali zone & ammessa l['autorizzazione stagionale primaverile ed estiva dellattivita di
ristorazione, anche in manufatti destinati a civile abitazione e loro pertinenze, nel rispetto della
cubatura esistente purché la nuova destinazione, ancorché temporanea, non sia in contrasto con
gli interessi ambientali ¢ le disposizioni sanitarie.

La destinazione ricettivo-alberghiera e di ristorazione cessa automaticamente allorché cessa la

relativa attiviia.

E inoltre possibile inserimento di attivita di turismo rurale volta all'ospitalit, alla ristorazione -

ed attivita sportive e del tempo libero cosi come normate dalla Legge Regionale 09/06/94 n°25.
In tutte le aree computate ai fini edificatori é istituito un vincolo di "non edificazione”, da
trascriversi presso i registri immobiliari.

L'altezza degli edifici per abitazione non potra in aloun caso essere superiore a ml. 7 e la loro

distanza dai cigli delle strade statali, comunali e provinciali non potra essere inferiore a ml. 20.

Non & cousentito il trasferimento di cubatura attraverso F'accorpamento di lotti d1 terreno non .

confinanti, ma solamente se esiste un rapporto di continuita tra loro.

1 nuovi interventi edilizi dovranno avere caratteri omogenei alle tipologie tradizionali locali, -

saranno condizionati alla rimozione delle strutture precacie esistenti sui fondi ed alla

piantumazione sia delle aree circostanti i fabbricati, sia delle fasce di rispetto delle strade di

accesso ai fondi e perimetrali agli stessi.
Si riporta il dispositive della deliberazione consiliare n. 31 del 01/07/2016

Fornire le seguenti direttive all'Ufficio Urbanistica di questo Comune per 1‘appiicaz‘i0ne delta *
c.d. “cessione di cubatura”, per come in premessa ¢ nella motivazione della presente

deliberazione. Le premesse e le motivazioni fanno parte integrante delle presenti direttive, che
si intendono di massima. Sono salvaguardate le disposizioni del PRG nel caso in cui questi
victasse in termini assoluti la cessione di cubatura.

L'atto finale della cessione di cubatura si concretizza con {'emanazione del provvedimento

abilitativo all'edificazione da parte del Comune.
L'eventuale utilizzazione di un diritto edificatorio pud aver luogo solo nel caso in . cui il

trasferimento sia stato concluso per iscritto e avente forma di atto pubblico, cosi da potere -

esserc trascritto a cura del Notaio rogante nei Pubblici Registri Immobiliari.

La costruzione in un lotto della cubatura propria aumentata di quella acquisita non terrd conto
della densita fondiaria propria del lotto ma della cubatura totale consentita; sard, invece, sempre
condizionata dagli altri indici (per esempio di copertura, altezza distanze, etc) dc!le NTA del
PRG, inerenti il lotto oggetto dell'intervento edilizio.

Per consentire l'utilizzazione della cubatura "proveniente” da altra area della stessa tipologia -
va verificata la compatibilita di inserimento con riferimento ai servizi detla zona, in modo da .
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assicurare il mantenimento’del rapporto di equilibrio tra opere di urbanizzazione e cittadini
msediati (per esempio sc le condotte fognanti e gli altri servizi a rete sono in condizione di
assicurare {a loro funzionalitd anche con il maggior carico urbanistico). _
Occorre verificare che lo strumento urbanistico non contenga specifiche limitazioni in termini
assoluti, in ordine a tipologic edilizic o alla densitd abitativa, che non consentirebbero il

_- trasferimento di cubatura.

. Occorre vietate il trasferimento dei diritti edificatori in zona "A" ( centri storici) poiché in esse,

: in genere, sono possibili soltanto interventi sul patrimonio edilizio esistente.

" Per consentire 1a cessione di cubatura in zona "E", la superficie catastale dei fondi dei cessionari
non potra essere inferiore a 2.500/00 mgq; ovvero, potranno essere ammesse superficl di
estensione inferiore, soltanto nei casi in cui l'utilizzazione del diritto edificatorio sia destmata

all'ampliamento di edifici esistenti.
Per garantire la cessione di cubatura in zona "E" - verde agricolo - la volumetria massmw.
trasferibile per if lotto minimo non potrd superare i 500,00  mc, fatti salvi i limiti di alt
massima e di distanze daij fabbricati. o
Con le presenti direttive non si opera una variante al PRG ma si indicano soltanto modah&
operative tendenti ad assicurare uniformitd applicativa alla norma di legge in questione, esio,/
integrano le regole comunali relative alla libera circolazione dei diritti edificatori su tutto il =™
territorio. _
I Responsabile del Settore Urbanistica & onerato dell'applicazione delle presenti direttive .&;
laddove, lo riterrd necessario, potra adottare apposito provvedimento che potrd esphcxta';
maniera autonoma ¢ dettagliata, aggiungendo anche aspettx adesso non considerati, sampre chc
non ne siano in contrasto.
Si riparta il dispositivo della deliberazione consiliare u. 49 del 29/11/2019

I.Forire le seguenti direttive, di massima, all'Ufficio Urbanistica di questo Contunie.. "er e
Japplicazione della c.d. “cessione di cubatura”, per come in premessa e nella motlvazxone/é *

£
i
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2."Direttive integrative” In merito all'applicazione temportale della cessione dei diritti edificatori,

presentc deliberazione ¢ ad integrazione di quanto riportato nella delibera di" CC n. 31 del

vengono individuati due periodi temporali, per i quali valgono i seguenti indirizzi:
a) dal 28.01.2014 ad oggi - la cessione dei diritti edificatori & consentita con i termini e-
te modalitd di cui alla delibera di CC n. 31 del 01.07.2016 avente per oggetto:
Direttive all'Ufficio Urbanistico per I'applicazione della C.d. "cessione di cubatura".
Legge 12 tuglic 2011 n. 106, modifica del codice civile. Legge rcgionale n. 5 del
28/01/2014;
b) dal 14.05.2011 al 28.01.2014: la cessione dei diritti edificatori era da consentire:
anche se con Jimitazioni deducibili dalle considerazioni poste a base dell'atto del CC-
sopra richiamato; i
Con le presenti direttive non si opera una variante al PRG ma si indicano soltanto modalita
operative tendenti ad assicurare uniformita applicativa alla norma di legge in questione.

4



Inoltre le stesse direitive véngono applicate anche ai progetti presentati ai sensi dell'art. 36 Dpr
380/2001.

Il Responsabile del Settore Utbanistica ¢ onerato dell'applicazione defle presenti direttive con
apposito provvedimento che potrd esplicitare in maniera autonoma ¢ dettagliata, aggiungendo’

anche aspetti adesso non considerati, sempre che non ne siano in contrasto.

DIRITTI DI SEGRETER{A ASSOUTI MEDIANTE : [ 1 Marche; X] Versamento su ¢fe. 1 1650926
SEZ 20; UPV §5111; TER 40550 DEL 14/02/2023 €29,80.

Santa Margherita di Belice, Il 23/02/2023

IL RESPONSABY




Repertorioc n.1297

ESTRATTO COWFORME

REPUBBLICA ITALIANA
Certifico io sottoscritta Dottoressa Anna Salerno, Notaio in
Sambuca di Sicilia, iscrittes al ruole nei distrebti riuvniti
di Agrigento e Sciacca (AG), che il presente estratto &
conforme all'allegato “A" all'atto ai miei rogiti del 7
aprile 2023 Rep.n. 1082/745, vregistrato presso 1'Agenzia
delle Entrate di Sciaccé (AG) in data 3 maggio 2023 al n.
710/1T e trascritto in Agrigento in data 3 wmaggio 2023 aji
nn. 8283/7139,
Sambuca di Sicilia (AG) Via Fratelli Cpstanza n. 3, venti

ottobre duemilaventitre
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Certifico io sottoseritta Dott.ssa Anna Salerno, Notaio in Sambuca di Sicilia
{(AG), con studio in via Fratelli Costanza nu. 3, iscritto al Collegio MNotarile
dei Distretti riuniti di Agrigento e Sciacca, mediante apposizione al presente
file della mia firma digitale (dotata di Certificato di Vigenza fino al 14
luglio 2025 rilasciata dal Consiglio Nazionale de MNotariato Certification
Avthority), che la presente copia composta da numero otto facciate compresa la
presente, contenuta in un supporto informatico, & conforme al documento
originale analogico nei miei rogiti, firmato a norma di legge. Al sensi
dell'articolo 22, d.lgs 7 marzo 2005 n. 62, Ll'esecuzione e produziohe della
presente copia di documento analogico formata su supporto informatico,
"sostituisce quella dell'originale”.

Sambuca di Sicilia (AG), Via Fratelli Costanza n. 3, venti ottobre
duemilaventitre

File firmato digitalmente dal Notaio Anna Salerno




CONSIGLIO
NAZIONALE
DEL

NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

11 file ESTRATTO CDU FIORE.pdf.p7m ¢ un documento elettronico di tipo CAdES (busta P7M con documel}teﬂ' &31",
A0 N e

Questo rapporto di verifica ¢ stato generato in data 20/10/2023 alle 15:41:26 UTC.

2. Schema di sintesi
Eirmatario ~ ; Autorita emittente

1) ANNA SALERNO Consiglio Nazionale del Notariato

3. Dettagli

¢ Nome file: ESTRATTO CDU FIORE.pdf.p7m

« Impronta del file: 3bed67b9b4c8efb99c2dababba8980e3059abd5b3980b3acald978bbb9obd63a8
¢ Algoritmo di impronta: SHA256

¢ Tipo: p7m

+ Data della verifica: 20/10/2023 alle 15:40:44 UTC

Qui di seguito & riportato I'elenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto.

3.1 Firman° 1 - ANNA SALERNO

Questa firma ¢& stata apposta da ANNA SALERNO, CF./PIVA TINIT-SLRNNA89B43G273Y, nazione IT. Per i dettagli sul
certificato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1).
Firma apposta in data: 20/10/2023 alle 15:27:27 UTC

La firma ¢ apposta con algoritmo SHA256.
La firma ¢ integra e valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AgID

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - ANNA SALERNO
» Nome e Cognome del soggetto: ANNA SALERNO

Rapporto di verifica generato mediante I'applicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 1



CONSIGLIO
NAZIONALE
DAL

NOTARIATO

» Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-SLRNNA89B43G273Y

o Titolo: Notaio

¢ Organizzazione: DISTRETTO NOTARILE DI AGRIGENTO:80004430841

o Nazione: IT

e Numero di serie: 32 7b

o Rilasciato da: Consiglio Nazionale del Notariato

« Usi del certificato: Non repudiation (40)

» Scopi del certificato: https://ca.notariato.it/documentazione/CPSCNN.pdf,
https://ca.notariato.it/documentazione/MOCNN_CA.pdf, 1.3.76.16.6

o Validita: dal 14/07/2022 alle 13:28:19 UTC al 14/07/2025 alle 13:28:19 UTC

» Stato di revoca: Il certificato NON risulta revocato

o Verifica CRL: Verificato con CRL numero 14304 emessa in data 20/10/2023 alle 15:00:11 UTC

» Verifica OCSP: Verifica online effettuata in data 20/10/2023 alle 15:00:11 UTC

(Per i dettagli sul certificato dell’autorita emittente fare riferimento a [A.1.1])

+ 1l certificato ha validita legale
Il certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)

II certificato & conservato dalla CA per almeno 30 anni.

(eIDAS)

Appendice A.
A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification
Authority 2019

e Nome e Cognome del soggetto: Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification Authority 2019
+ Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

« Titolo: Non disponibile

¢ Organizzazione: Consiglio Nazionale del Notariato

¢ Nazione: IT

¢ Numero di serie: 01

Rilasciato da: Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification Authority 2019

« Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)

« Scopi del certificato: http://ca.notariato.it/documentazione/MOCNN_CA.pdf

Validita: dal 22/10/2019 alle 08:12:35 UTC al 22/10/2039 alle 08:12:35 UTC

Rapporto di verifica generato mediante l'applicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 2
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CERTIFICAZIONE NOTARILE DI CONFORMITA' DELLA COPIA CARTACEA
DI DOCUMENTO INFORMATICO FIRMATO DIGITALMENTE

ITo sottoscritto Dr. Claudio Iovieno, notaio in Roma,
iscritto nel ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di ROMA,
VELLETRI E CIVITAVECCHIA, certifico che la presente copia su

supporto cartaceo di documento informatico, ai sensi
dell'articolo 23 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 (Codice
dell'Amministrazione Digitale, in acronimo "CAD"),

sostituisce ad ogni effetto di legge l'originale da cui &
tratto, in virtu della presente attestazione notarile.
L'originale documento informatico & pervenuto al mio studio
a mezzo telematico idoneo ad accertarne 1'autore e la
provenienza ail sensi dell'art. 45 del CAD, in quanto firmato
con firma digitale dal Notaio SALERNO Anna, la cui wvalidita
di firma dal 14/07/2022 al 14/07/2025 ¢ stata verificata
tramite 1l Consiglio Nazionale del Notariato 1l 20 ottobre
2023 alle ore 15.00.11, verificata con CRL numero 14304.

Roma, addi 11.10.2023




OBTON s 5955

INFORMATIVA PER IL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
ai sensi dell’art. 13 del Regolamento UE n. 2016/679 — GDPR

Al sensi dell’art. 13 del Regolamento UE 2016/679 ed in relazione alle informazioni di cui si entrera
in possesso, ai fini della tutela delle persone e altri soggetti in materia di trattamento di dati personali,

si informa quanto segue:
a) Titolare del Trattamento e del Responsabile del Trattamento

Il Titolare del Trattamento ¢ VIRGO BETA SRL con sede in Roma via Piave, 7 (di seguito anche
“VIRGO BETA”).

VIRGO BETA si riserva di modificare il diritto di aggiornare la presente Informativa sulla Privacy
in qualsiasi momento.

b) Finalita del trattamento

I dati personali raccolti saranno trattati e utilizzati per le finalita legate alla esecuzione del contratto
tra cui: concludere i contratti per i servizi e le forniture del Titolare; adempiere agli obblighi
precontrattuali, contrattuali e fiscali derivanti da rapporti con Lei in essere; adempiere agli obblighi
previsti dalla legge, da un regolamento, dalla normativa comunitaria o da un ordine dell’ Autorita.

1 conferimento dei dati e il trattamento degli stessi, inclusa la comunicazione, da parte di VIRGO
BETA, per tali finalita, necessarie alla gestione del rapporto contrattuale o per I’adempimento di
obblighi di carattere normativo, é obbligatorio e non richiede il suo consenso esplicito, pena
I'impossibilita per la scrivente di instaurare e gestire il rapporto contrattuale.

c) Modalita di Trattamento dei dati

In relazione a tutte le finalitd sopra indicate, il trattamento dei dati avverra in modo da garantire la
sicurezza e la riservatezza, e potra essere effettuato attraverso strumenti manuali, informatici e
telematici al fine di registrare, organizzare, conservare, elaborare, modificare, selezionare, estrarre,
raffrontare, utilizzare, interconnettere, bloccare e comunicare i dati stessi.

d) Comunicazione e diffusione dei dati

I Suoi dati personali saranno trattati dal personale debitamente autorizzato di VIRGO BETA srl.
L’elenco aggiornato del personale autorizzato ¢ custodito presso la sede legale del Titolare del
trattamento; tali soggetti sono stati appositamente nominati Responsabili o Incaricati del Trattamento.

Si riscontra inoltre, per talune attivita, la necessita di comunicare i Suoi dati personali a soggetti terzi
appartenenti alle seguenti categorie: consulenti esterni, commercialisti, legali, istituti di credito,
societa di servizi e di consulenza, a subappaltatori e altri soggetti terzi, incaricati dell’esecuzione di
attivita direttamente connesse e strumentali all’erogazione dei servizi di o co o1 %qtgth\l A21enda abbia
stipulato accordi commerciali funzionali alla diffusione e allo sv11uppo d@ ¢ gare.

inti Titolari
all’uopo

del Trattamento, oppure operano in qualita di Responsabili (este, :
nominati da VIRGO BETA. :




OBTON

I dati personali saranno conservati per il periodo di tempo necessario agli scopi per i quali essi sono
stati raccolti o per i quali sono ulteriormente trattati, ¢ comunque per non oltre 10 anni dalla
cessazione del rapporto, al fine di adempiere ad obblighi di legge, contabili o di segnalazione, nel
rispetto delle procedure sulla conservazione dei dati adottate

e) Conservazione dei Dati

f) Diritti dell’interessato

In ogni momento, Lei potra esercitare, ai sensi degli articoli dal 15 al 22 del Regolamento UE n.
2016/679, il diritto di:

e chiedere la conferma dell’esistenza o meno di propri dati personali;

e ottenere le indicazioni circa le finalitd del trattamento, le categorie dei dati personali, i
destinatari o le categorie di destinatari a cui i dati personali sono stati o saranno comunicati
e, quando possibile, il periodo di conservazione;

e ottenere la rettifica e la cancellazione dei dati;

e ottenere la limitazione del trattamento;

e ottenere la portabilita dei dati, ossia riceverli da un titolare del trattamento, in un formato
strutturato, di uso comune e leggibile da dispositivo automatico, e trasmetterli ad un altro
titolare del trattamento senza impedimenti;

e opporsi al trattamento. in qualsiasi momento ed anche nel caso di trattamento per finalita di
marketing diretto;

e opporsi ad un processo decisionale automatizzato relativo alle persone fisiche, compresa la
profilazione;

e chiedere al titolare del trattamento ’accesso ai dati personali e la rettifica o la cancellazione
degli stessi o la limitazione del trattamento che lo riguardano o di opporsi al loro trattamento,
oltre al diritto alla portabilita dei dati;

e revocare il consenso in qualsiasi momento senza pregiudicare la liceita del trattamento
basata sul consenso prestato prima della revoca;

e proporre reclamo a un’autorita di controllo.

Puo esercitare i Suoi diritti con richiesta scritta inviata a VIRGO BETA mediante:

e Raccomandata all’indirizzo postale della sede legale.
e Email all’indirizzo virgobeta@obton.com

Io sottoscritto/a dichiaro di aver ricevuto ’informativa che precede.
Roma, il

Per ricevuta e presa visione




| -Bed Zz0z/50/80 ‘edwes ejeq

\YY. .
Vi
‘ MN \ MPZZISYE6YTONLIS :VYVYND - 9€5..899¢£0¢2

7‘/} s
ﬂwﬁa ‘SdNI auoiziiasi ejeq * SdNI ejoali3ely
j iRk A% olz|u| eje
Qi) 6661/70/82 1ziu ejeq
fL /~. r/w (OSI¥ 711 0S3TULINOD) ITVIYID I INOIZVAILTOD L-LL-L0 :(suoiziasap 3 991po2) ejodlBe eNAIRY
1 “ v3y oJawnpnN

:eauyijenb o (sjeroads @ elleulplo) auoizeg

Allegato
o ey 0.
180€C. N,

:oJysibai auoizi9s] eyeqg : (1Y) osysibay otawinN
:ouojajal ey
:03d

(9V) VITI2IS 1a VONGINYS 21026 Z YNOZ 60L N | OLY3GINN OS™D  0Zzuipuj

((v3ov.l uod 1Ajessiuiwwe Juawipadold | 33n} Jad adeodiyys) OLIdvIIN

9y  :Aold 300139 10 VLIMIHOUVIN VINVS  : B}I9SBU Ip sunwog 6V61/20/50 : ej19sEU Ip BlEQ
V1IONV ONNNLVOS - MPZZISYE6vT1ONLOS :9jeba) ajuejuasaiddey o asejoy ]

3TVNAIAIONI VLLid reaipunIb eulog

VIIONV OH¥NLVOS : suorzeujwouaq

(OSI¥ 11 0STUCINOD) ITVINID Id ANOIZVAILTOD 1-Li-L0  :(0DFLV 191p0d) BHAmY 6v8051£0120 : VAI Bled
MPZZISPE6VTONLOS :vvno

ITVANZIZY 3 IDIdVHOVNY ILvd

S1L02/L1/ST : OJepUBLW [9p BUOIZIIISOYOS Ble(

122 - OLNIOOV - [¥OV 4VYO YVO * OJepuely

€6200002202°60L9VVO'VIOV  : 0]jod0j0.id

(,8uoizeoydwag, GL0OZ oreuusb Z| “N"A)

ILVa INOIZVAITVA
96527899200 OLNIWVNYOIDOV Id OLLY / INOIZI¥OSI Id OLLVY

IR FTVAN3IZY GT09108V4 - VIOV



MY22ISYEa6YTONLIS 'VVNI - 9£5..899¢€02

z Bed Zz0z/50/80 :edwels ejeq
VZN3S3¥d 2 ON:INAZ €5000  6C FvaHoI990d
VZN3S3d 3 ON:NAZ Z0000 6 Ivauoloo0d
: : S s T o (G seie) : s TR
~o>=u=:occo>=§w:_EEa o#& : oﬂ.w_._u__};pmﬂﬂ..\, cosguos ¢ ep - muifoy  jojg - Heuobsy un»o Z ‘wﬂﬂﬁﬂwﬂﬂwf Y Mﬁ WMMMNMMM ‘ans 3k 4 foi ‘ﬂaw unwop
MmO, . . wwas emg T ovesi Pold OO MISHEWSOL  aBBeieas HSd s ofonsfap e : .
: et .. S s ouslizl 7 E R a7 3UOjZeZZIUCZ - 0SN NS O[GIUIA
JI01443dNS V1 V1LSOdOLL0S .3 IND IDINONOYOYV 3 IANILVELSINININY _._Ooz_>_
INFHHEIL INS INOIZVIVNO3IS _
00'00°00 05've'L0 £2'2€'10 cLoz/Lo/Lo IS VIIONY O¥¥NLYIS v131¥doyd ¥2000 S¥ 21139 10 VLIYIHOHUVYIN VINYS (9
00'00'00 95'c6'00 81'96'00 IS VIIONY OH¥NLYIS V.1314d0xd 50000 S¥ 01739 1d VLIMIHOYVIN VLINVS (§
0.6¥000°510Z°5285VVD VIOV
08'9€'00 08'9€'00 06'2€'00 §102/50/€0 IS VIIONY O¥¥NLYIS V131Mdoyd £5000 6¢ ITVIYO0ID90d (¥
0.6¥000°5102°5285VVD VIOV
82'Le's0 82°1€'50 0.'e€'s0 §102/50/€0 IS VIIONY OH¥NLYDS V13doyd 15000  6€ ITVIY0ID9D0d (€
0/6¥000°6102'5.85VVI VIOV
09'52'00 v.'sz'00 09's2'00 §102/50/£0 IS VI3ONY O¥¥NLYIS VL31¥do¥d €¥000  6€ ITVI™0IDD0d (2
0/6¥000°5102'S.85VVD VIOV
0L'69's0 0L's9's0 0¥'0L's0 G102/50/€0 IS VI1IONY O¥¥NLVYOS V131Md0odd 20000 6€ 3VI™0I990d (1L
...au.é.i e (e0'eVeH) : e ...m_su. .ﬁ...._._ %su:._am . e 5 o wilro ans i¥vd 904  Z3s 3NNINOD
EHopUca eoyib  opmsered aud o Ed B2 , . e
dng e ...%m.. i : eeq wmq 2 G __Swmano ozau_ﬂmn ajjep ou:om_
JIVRRIOLIYY3L INOIZISOdINOD
(291 "u 'GgLOZ oteuuab g| NQ ¢ ewwod "¢ "1e) JTYANTIZY OINOWINLYd 73d INOIZISOdINOD V113d 09071d3Id
« g
r & "00 eH 4
e 00 EH 1201 [¥VIZNVNIL [LNIV VZNIS OSOdIY V INFHH3L
62°18L1L eH 910 ILANDIA
(003 ‘IMI¥3LS Id¥3L
00 eH S0°0 ‘IAVD 'INOVLS ‘[TVHIA0d IAVHLS ‘ITILHO0D ‘TTYLNIWYNYO INIGHVID ‘ILvO1d8dav4 va 31VdNID0 I3HY) 101483dNS IHLTY
25°02S L¥0 OIT70 vad 3AITO 10 INOIZNAO™d V1 d3d IL3AINO
37301 piepUES sucEZNPOId L - . ouoisusung a_u&@eéoo
3 1810€¢ auoisuawiq
OdIL OY11V Id ITOJINIA IANIIZY - PSE 310

310 - 021WOU09] - 021UJ3] OJudWERIUSLIQ




> A,
¢ -Bed Zz0z/50/80 ‘edwels ejeg ,

< § ,
I\a\kﬂm\ i MPZZISYEEVTONLOS (VYN - 9£52/899£0Z

INMVLSV1iVO
3713011V JAILYTIY 37730 INOIZVIIANI NOO 'OSOLINYIVYI OLNIAZ VA
VLVSSIHILNI 'dNS Id ANOIZHOd V1130 'FTVANIIZY 'dNS V1TV 0L1L3dSIH "LLiv TIVENLYN VLNV TYO(S

OLNINVOVd JONIW T NOJ VLMVYSNYD Ig OSS3AN
g8002°00vV'VIOY 3 0Q0IN3d ‘OLNIAZTTIA INOIZIYISIA :FLNVYIIANI VALLNLILSOS INOIZVHVIHDIIQ FIVHNLYN VLINYTVO (¥

o OLlVSSIYILNI 090N 130 INOIZVNAIAIAONI NOD "VLINYIVO IQ OLVLS 07 V.1¥300V
./v@mmm:,o.moom.OUx\(A(mOd\ IHO (003'INCIDFY 'ITAID INOIZILOY) FLINILIJNOD VLINOLNY.TTIA 'AAOYd TIVUNLYN VLNV TVD(e
i

T e 7 VY3 VA OSHIAIQ JUINI OQHlTY
e e i 0 1671000°9102°60L9VVYO VIOV 0OSS3¥d O YVD OH.LTV OSSTHd LLYAYISNOD [LNINND0A 1d INOIZVHVIHOIA 0102108V4 T30 0DI¥VD NI vs3ud(z

9002/50/L 1

8002/50/L1

9002/S0/LL

9102/10/10

L102/v0/ie

L58€000°L1L02°60L9VVIY

VLLLN3QI 1a OLN3IWND0a

Fuv10LIL 130 ViNa(L

O3IDVLIdVD OT0JIDSV4 13N ILNIS3dd IININNJ0a
_ ELSIOaY 3 191V GV INOIZIN0SI |
_ IANILVID0SSY INVOT T |

t

7102/6€9 "U (3N) "Bay 19p 8| 0|0dle jlop Isuss e ‘gL0g Sjude | || 04us jeulwisiep ouoBuBA IAjIULSP 1Oy |
OLNIV. TV IOLIL |

ITVANIIZV ITOJNIA |

VH3IdOJONVYIN |

INOIZNAOHd 10 1ZZ3N |

43 $102/50/80 Y131Hd0dd 20000 62 ITVIHO0IDDO (1

ILvORigdYVd |
| VOIND3100Z INOIZISOdINOD |

YZN3STUd a ON:NAZ veaoo  sv <._._mm_wm_wm_\.‘o<kz<m
VZN3SIHd a ONNAZ s0000  s¥ VAREOMAINYS
wZNASTd 9 ON:NAZ £5000 6 FIVANOID90d
vZNISTud 2 ON:NAZ

L5000 8¢ FIWIHOIDO0d




¥ -Bed 2zz0z/50/80 ‘edwels ejed MVZZISYEa6Y1ONLOS ('YVND - 9€522899¢€02

20000 6¢ 1919
16000 6€ 919
€£5000 6¢ 1919

8.'85°LL 9 epusize ajejo|
82'8G°1L1 9 V.13doyud (1

i SRR 5 @ i

VA3HOS 3LN3S38d V113d INOIZIMOSOLLOS Id V1VA V1V 3 ¢202/50/5L 1V I 1VANIIZV ITVIHOLIMYIL VZNILSISNOD |

sjuejussaiddes sjebs] [op o siopnpoud [Op eulil4

(0102/10/22 18P L1°U "sB7°Q U02 @ 600Z/g8 U ] U0 elfey| u) eyedljdde ‘L00Z/LL/EL
1oP 39/49/200¢ eAmaNp) nebopdau eidos Nyg| 101poo | Opuezzijiin jenpaye juswebed | (InBass sjusileyallo0 Blisk VIOV aiojebed owsiuebiQ,] 8Yo BZUSISOUSD B 819SS3 [P ISSJj|e BJRIYDIP OJIIOSOROS ||

w39V alojebed owsiuebi jop sued ep jwaid / pnie Bep yuawebed | Jad gezzin cuueles 8 O}PaID Ip ojnys! oudoid | Uod sjuapuodsilioo opoddel || ouBdyiUSp] 1B2IPUl Ny'd] 101p09 |
‘slepusize 0j0010se)} [8p alejo}} aiopnpold 7 epusize jje eiseiul ouos ljenodil Nygl 11pod |

:8YD BJBIYDIP OPLIOSOROS ||

30n3a1la

VLIMTIHONVIN VANYS 2 ‘YNNOAYD I9INT ViA 39113¢ Ia YAMIHONYIN VINYS VdS OTOVANYS VSILINI  ('v'd'3'S VIHY) VIVL 88100000001 0¥L£8690S0N8ILI( L

8i0e/10/01

. -UOIZEPI[EA Ip EPaYDs ajuasald ejje 20je0 Ul ojepodu ojuenb e elaul 1s (HdAO 9P ¥1 @ €1 e yBe Ind 1p ‘eajewlou|jjap oybenep || jod (¥dao)
629/91.0Z (3N) oluawejobay [ap / “He|jop 1Suss [e ‘leuosiad jep |p ojuslue)jes} 0SSaUU0D |1 Jad Syoue BSal SpUS)UI IS 8UCIZEZZI0INE BJRQ "OVd EliNS alejzueul juojzedidjue [P SUOISSS0UOD gj[Sp
UL 1B [}EUOIZUBAUOD OJIPSID 1P Bns] 1|6 uoo suoiznooyajul| aejorabe Jad ejebaibbe ewlo) ui syoue ‘jep udoid | 1N} ouelepuew Yy J |e Higiuodsip alepual B YIDV,| BZZUONE 8 9102/50/90 9P VIOV
- 19V - 4¥VdIN ES@IUI 1P 0]090j01d [E IND 1P BAISSEOINS 0JAAAG SjuaLioo eubedwes ejjep eajun epuewod g Jad Jvd INgujucy 1sp suoizediojue e|jap 0Zzijln S[enjusAs|e assalsjul elsajiuew aiopnpod || D

[ IRIVONYE 3LVNIAGHOO0D |

ONIUYIL T IHINANOD V [HVLINJOUdNOD
117V 11930 OSNISNOD 71 3LNVLSILLY VIIIOLON 10 OLLY "1S0OS 'HOId Yi3rddoddwoo(e

$102/50/€0 0/6¥000°5102'5/86VVO VIOV




) ’ \ , L
5 'Bed zz07/50/80 edwelk eieq .. £ MYZZISYE6YTONLIS “YVND - 9552899502
. s 66'%000 \ﬂrMM g o 3uvL - OTOORIOY NON 0SN-08L
: ; 66'%0'00 % Nm 3UVL-082

G¥'02'00 Q¥ULTV - OT02HOV NON OSN-951
S¥'02'00 INDIV-069
Z1'00'00 OLVITOVLLIA NON OLLV4NNYIN
Z1'00'00 1LLYINNYIN-098

FIVLISTHO4 O OTODIHOV, TTVA OSHIAIJ OSN-0€2
V100149DV NON 3101343d4NS-002

25'0¥'00 OAITO-02y
ZL'91'00 ALIACOLY
69'95'00 69'95°00 ALVZZINTVIO3dS 33408V INCIZVAILTOO-199
FIHOgHY FHNL100

ALN13dId 1171020V ONOOJSINYOA 3 INNY INONID ONIWTY H3d
ONZHYIL U ONVdNID0 FHD OLNINVANIDIAAY 140N IUNLTOD-L2L

LININVINYE [LYdd VA ISHYIAIQ IININVYINETC FHNLT00-021

99'0.'0L ANOIZNAOH VTTIVA ILVHLLIY 101DV 101483dNS-¥L2
99'92'0L 9g8'0/'01 OALLYNIINIS-999
OSOdId V ILVIOSYTINIHYIL -V - V43-LELL
0sSOdid v

VINNZL YIN INOIZVAILTOD V1 d3d IHEINOCSIA 3101443dNS-ELL
OALLYNINGS-0L L
V100149V 3101443dNS-001

aadng

{en‘ey'eH) meieigo)

O-€LLD-852-015-02-L011

O-vE81V-852-01S-6L-L01)

3-££8LVv-852-01S-61-L0LI

A-1§€98-852-01S-81-1011

Z-05£98-85¢-015-81-L0L!

0-8¥£908-852-01S-81-L 01|

0-Lv€D8-852-01S-81-1011

W-8p£0g-862-0iS-8L-101

0-2£81v-852-015-61-101I

S-6¥£99-852-01S-81-1 011




9 -Bed gzz0z/50/80 ‘edwels ejeg MPZZISPE6vTONLDS 'YVND - 9€6..899¢02

OoN zzoz 0L www
602'00 IAIDHOSIM 3 NINVING 'THIIVIN = 8L0 vagveeyszl 20¥WVIMPZZISYESYTONLOSLOL (ot

000

leozitiii MLV - 00TV NON OSN = 951

& oN zzozlLioL mwu
31'01'00 000 zasveeysTt ZOVYVIMPZZISPESYTONLOSIOL (6

000

L2021 LI OO = 028

6 ON zzozn il pd
L¥'oe'00 000 089vEeSZL 20VVVIMbZZISYEETONLOSLOL (8

000

LZoziL L OAMIO = 035

000

& FWNOZIaVHL ON ceazittior YIANYINOdS 3TVIIOIN YHNLH30D = LE0
2920 VYANYLNOJS INOIZV1393A YO OL¥Id00 ONIMHIL = 840 8.9¥E6YSeL 2OVYVARPEZISPEEYTONLOS/LOLL 42

\zZoziL LY 021907093 ISSIAIUINI 10 VIUY - V43 = #10

INOIZNAOM Y1TVQ LVAHILN 310DV 101443dNS = ¥1Z

000
6 FYNOIZIOVHL ON zeoztiiol VANVINOGS JIVI39IA VNLYIAOD = L£0
couv'en VANVINOJS 3NOIZY.393A VO OLYI00 ONIHYAL = 850 gigvesbezl ZOVVIMPZZISYEEYIONLOS/OLL (9
— 001907003 ISSIUILNI I] VIHY - V43 = 110
INOIZNGO¥d VTTva SLVHILIY F100MDY [014uTdNS = 12

[ oN zzoziLLoL muw
5Z'c1'00 000 $19%E6¥SZL ZOVYVIMPZZISYESPIONLOSIIOL (S

120z L LA=008

ON zzoziL LIl b
59'0000 000 2699E6Y5ZL Z09VVIMPZZISYEEITONLOS/LOL (b

000

beoei i Tuvl - 0I00MMOY NON SN = 08/

000
ON ozl 000

$5'v0'00 000 069ve6Y5ZL ZavvviMbZZISYESYTONLOSAOL (€
000
b2oziLLL JuvL - 000DV NON 08N = 081

5 oN ZzoziLoL ”ww
98°20'00 000 zLove6YSTL LOVVVMPZZISPEEYIONLOSL @

000

120z LkE SUA=00s

000

6 FNOIZIaVEL ON ceaziiios VANVINOCS FIWLIIOIA VENLYILOD = LEO
§8'22'00 YANYANOdS INOIZVLIZOAA VQ OLHIJ00 ONSYHIL = 890 R34 4741 LOVYV/MMPZZISPBEYTONLIS/LOLL {3

V2028 UL 001901003 3SSIAIUNI 10 VIUVY - VI3 = 10

INOIZNAO¥d Y1IVA LVHILIY 31000V 1314H3dNS = $12

“5d2) 3IVIOTdS INCIZILONd 10 INOZ T3 3 (21S) VINVLINNNGD VZNYLMOCWI 1Q LIS 130 ROLSIO LINS 1OVQ ILLI¥OSTYd ANOLLSID 10 INVId 120 © INOIZVANISNOD 10 3uNSIN 371130 OLISWY.TIEN YLITIEYLS YOLLYEd = 0}
YIMYNIQHO YOILLYYd = §
WIILYd YNNSSIN = 8
OI0TV4S 3 QANIWYIOISYd = L
TIYNNIIE VZNIAYI NOD CI0TvdS = 9
OLNIWYHOMOIN TV ALT0A MYANLTI0D SHOILYEd = §
OLYZZINYIJ3W QIO V4S = ¥
TTVANYIN QITVES = €
1Z431 14 IMYNINY NOO OLNIWYI00SYd = ¢
[HdO¥d ITVININY NOD OINIWVI00SYd = |
15102 OMDNT £2 9P £YE'SLOZNIOY 3 §10Z OZYYIN 0Z 19P 1916102 NIOY VIOV Lelooo a3y ejepody £oyipod v ORUOIAS ISP UOS CjusuUajuRt! Ip Yajls | (.}

| L. . (291 U '§10Z oreuusab ¢ WA 6 ‘He) [TvaNL 109 ILINJWVZZ3ddV - INOIZVAILT10D Id ONVId |
000000 00°00°00 eInuajuew uou aoyladns afejo} 1nd 1g
0 6.85°L) 1685°L1 epudize 3jejo]




L Bed Zz0z/50/80 ‘edwelg ejeq

w\,
MPZ2ISPE6VYTONLOS 'YVND - 9€65.1899€02

000
009
000 ERLEE LT LOVYYIMPTEISY RSV IONLIOS/ 04 (8
000
ALA=0Ly

£Y000

98'20'00

ooo

00c

Sb'00'00 fuel:] AVIHCIT0d ZOVVVIMYZZISYEEY TONLOS/LOLE [V
Qoo

VYL - OI0IHOY NON OSN = 082

20000

€

z ‘aN ON S0 20000
§¥'02°00 SAIDHOSH 3 MINVINOA "TMIOVIN = 810 2V3HOIOD0 ZOVYVIMPZZISYESPTONLIS/LOL [¢]
000

OULTY- OTOJROY NON oSN =85t

000

VIANVY.INQJS 3TVIFOIA VAHNLNAJOD = LEO

£9'Ly'e0 VIANVINQdS NOIZVLSO3A YU OL¥IJOD ONIMHIL = 840 FVIHOIODOd OVVVIMPZZISYaEY TONLDS/LOLE (s
001907003 ISSTAUIUNI G VIUY - V4T = $10

BNQIZNAOYd V1Tva ILVAHILIY SO0V I0i4H3dNS = $12

k4 [ oajeulitag ON 2oLl 20000

FTYNOIZIQYHL sodiL

ON L2024 L1418 &€

000
2 6 ongeuiag ON ceoziiiiol VANYINOGS FIVLIDIA VHNLYIHOD = ££0 “wo

z9'zv'lo VANVINCS 3NOIZvIZ93A VA OLHAd00 ONIUMIL = 840 FIVIHOIDD04 2OVYVIMPZZISY ISV IONLIS/OL {
FTYNOIZIGwHL, ‘odiL 021907003 ASSTULINI 10 YUY - V43 = #10

ON lege/tiitl INOIZNAOY YTIVQ FLYHILIY FT00MMOY I014Y¥3dNS = ¥1Z

(4

2 s ‘aN oN o0 o000
gz'ei'o0 000 TVAUOISDCd ZOVYVMPZZISYEES TONLOS/LOLL (e
000

aun=oty

z & aN ON po 20000
1¥'0£'00 000 FWIUOIDDOd ZOYVYIMPZZISPEEY TONLOSILOL) {z
000
OANO =02¢

z 6 aN ON mnm 00
si'ot'oo 000 FWVIHO0IOS0E ZOVYVIMPZZIGYEEYION LIS/ 0L {
000
OANO = 02

e

*(Sd2) VIOIdS INOIZIL0Nd 10 INGZ ITIFC 3 (01S) VINVLINNWGD YZNVYLHODW! 1C LLIS 130 RIOLSTD 1IN NOVA ILLINISINd INOLLSIO T INYId 130 O INOIZYAYISNOD 10 FHNSIN 31130 OLIGWV.TIEN VLITIBYLS VYOILvdd = 0L
VIHVYNIQEO YOLLYYd = 6
WOlLYHd YNNSS3N = 8
OI0v4S 3 OLNIWVIOOSYd = L
FTUYNNIIE YZNIAYO NOD OIDIVES = 9
QINIWVHOMDIN 17 FLIOA NYANLIOD FHOLUYNd = §
OLVZZINYOO3N OIOTVHS = ¥
FWONVYIR OI0 WS = €
12431 10 ITVININY NOO OLN3WVYI03SYd = 2
HdO¥d [TYININY NOD OINIWYTOOSYd = |
:6L0Z OFIONT €2 9P CYE'SL0Z NIOY 3 SLOZ OZHYIN 0Z 18P L¥1'S10Z'NIAY VIOV 1ejudlis (isu ejepody aYIR0a ) GpUI3S FIISap 0UOS ojualuiuaiuews 1p Hajs | (1)

(291 "u '510¢ oreuuab Z| NQ 6 "He) NMVLISVY.LVO 3T113D11L8Vd - INOIZVAILTOD Id ONVId |

000
& FTNORZIAVL ON ceoziiiioy WANVINOGS FTVAIOAA VHNLHILOD = L£0

£5'€9'60 YINVINOS INOIZYIIOIA VI OLHIJ0D ONIHHIL = 840 889YE6YSTL ZOYYY/MPEZISYEEPTIONLOS/LOL ed}
001907003 3ISSIVILINI IQ vIYY - Y43 = ¥10

Leoeiiy INOIZNQOYd YTIVA SLYHILRY TTOOMOV ID14M3dNS = ¥1Z

oN zzozL 1oL mmm
z1'00'00 000 989¥eEYSZL Z0vVVMYZZISPESYIONLOS/LOL (L

LZoziL L 000

1LEYSNNYIN = 098




g -Bed gzz0z/50/80 redwels ejeq MVYZZISPEE6YTONLIS ‘VVNO - wnm.\.hmwwno‘w

YO ORIN,IISP SJojeladojap Bwliy © oquil]

-oyje ejuesald |} ojewsy ey atopnpoid || (v

‘NYIS Bwajlsis [ns ussald juoizejeuBas |[enjuaaa g||ap ojewlojul ojels @ alopnpoid ff (€

‘BWS)SIS B [jeJisiBal 0uos jUSWLIa IND | B)PIEA Ip 08102 Ul OJUSLIOSOUODL Ip CJUSWINIOP 0ZZaW B 0jesyijuap! ojels @ alopnpoid || (2

S10Z/L0/ZL 18P 291 ING U2 YIOY aloiebed owsiuebig jiep aipedull [uoizisodsip ejle ezuesadwaljo Ul 0JIpolsna ;9 pa ojeulolBbe/olnyisod oje}s @ ejepusizy ojooiose sjuasaid || ()

80 BJBIYDIP ‘172 - OLNIDINOV - MOV 4VD YV L2Tr80rel 0N lisp aiojelado ‘OlYYIN OIAOWY ORUOSOROS ||

VV9 713d INOIZVVIHOIA

000

BUILLL:
£ & orpeuEs oN Tzl YINVLNOJS JTYLIOIA YHNL¥IJOD = LE0 es00
08'se’00 VINVINOCS INOIZVLIOIA VA OLHYIdOD ONSHHIL = 8¥0 FVIUCIDDO TOVVVIMPZZISPaSy IDNLOS/ 0L (¢4}
ON FIVNOIZIQYYL (0diL \Z0ZLLILL Q2190003 ISSIHIUNI IQ VUV - Y43 = ¥10 P
INOIZNAOYd YTIvA ILYHILER F10DHOV 101483dNS = ¥iT
£ ‘aN oN o 15000
¥S'p0'00 Q00 IVIHOID00d ZOVYVIMPZZISPEEPTONLIS/ 0L {11
000
FMVL- OTOORIOYNONOSN=08L
¢ 6 oAjRUMIRS . Dz T20Z/LLI0L 10 o0
T ‘ R . YINVINOCS FTVLIOIN VRNLEILOO = LEQ
s - £1'6Z'50 VANVINOGS INOIZVLIIOIA YO OLNIJ00 ONIMMIL = 8¥0 TIVIHOIDDO TOVVYIMPZTISPEEYIONLOS/LOLE (G]3
ON FTYNOIZIGWN] sodiL \ZozibLiLL 001207003 ASSIYALNI 10 VIRV - VI3 = ¥L0 oS
INOIZNACYH YTV SLVHLLIY TT00HOV I01443dNS = vi2
y & SAjBUILAS ON Z20Z/LLI0L 150 £veea
o VINVINOJS ITVLIOIA VHNLEIHOD = LEO
. . . eg'zz'oo VY3INVINOS INOIZVLIZO3A VA OLU3400 ONIMYIL = 840 TWIHOIDDOd LOVYV/MPEZISPEErTONLOS/LOLE (&
ON TJIUNOIZIQwHL codil LZoTLLLL 0219071003 ISSANIALNI I VAUV - V43 = 410 .
INCIZNAONd Y1IVQA 2LYHLLY FTOORNOV DIMIdNS = viZ




6 Bed Zz0z/50/80 redwelg ejeg

’ v o ) MYZZISYE6YTONLOS 'VVND - 9552899202

=TT TR

M./,M.J,

sjuejussalsddel oS Jnmwu.mac:

e

‘9U0jZas B}ISPPNS Bj|aU 0}e)SajiueW ‘CJUSWENEL} [B 0SUSSUOD NS 9SE] IS B}i|Bul B8P ‘OYd BJiNS aueizueuy juoizedioljue Ip SU0ISS80U0D B8P (Ul 18 HEUOIZUSAUOD 0}PaId 1P NS

116 uoa suoiznooyalul} arejorsbe Jad ejebasbBe ewso; uj sysue ' jep udoid | N} UelepuBwW YY) 1B [iqiuodsip alepual e ejzuaby ‘suoizeinjeA Ip epayossg ajuasald gj|e Ind |p aueouey 9jeuIipIo0s) SU0IZas
ejjsu ‘ojezzuolne eiqqe alopnpold || eiojenb ays sjussald e} IS ‘[UoizewlIojul sPap Ip suoizelbBajul py Y Aob eabe mmm - Y9V I8P gam olis ns eleoljqgnd Adijod AoeAlld g|ins ajiqiuodsip BAeuLIouldU
asal ajjonb ouos (¥da9) 6.9/910Z (IN) ojuswejobay |9p #1 3 £ ‘e i|Be ino 1p luoizewloju| 9 sy sjuasald e} ‘ojusweyel) jap alejoyl] Ip eyljenb ul ‘(y39v) einyoouby ui iuoizebol3 9| jad eizusby, ]

IMYNOS¥3d ILVAd I3d OLNINVLIVYL

ajuejuesaiddel ajebe| jap o aiopnpoid [9p ewlid

‘o sjussaid [9p SUOD[ZIOSOJOS 1P BJED B[EP SJ911003p B IAlRJSIUlWLE juswWipasold | Jjod el1oedis cuuey 00JUOIYSI@ 0j0DI0SE) |aU S}LIaSUl IUOIZBULIOMUI 3] BYD 1S8J}|e 9|oAadesu0d ;8 O1lLI9SON0S |

"02IUOI}}3|S Oj0DISE) NS BWIS)SIS B |Ie}NSUO0D OUOS 8zZueynsid INd 8] DOIS 1jjo4uod 1oy0ads 1p opehbo ouos BEP el 8Y0 8 YOV PE Sjejuasald SjusWiBnjuans
aZUE]s| 8] 8N} Ip ojejZuUB)SOS o sjueIBalul sped 89sINYIS0D SiEPUSIZE 0]0010SE] [8p ojusweuloiBbe/auolznyisod ef sad 131Ulo) BEp I8P OARUNSSEL BUOjZepI|eA Ip O1jE sjuasald || 8Uod BZUSISOUOD B 8 OJLIISONO0S ||

"a)jeqju o|op elzuaby e a:epual Bp 8]BIN}00 SUCIZELIBA P SUOIZRIBIYDIP BJISP 1UY 1B '900Z/982°U
8B69) eljop Isuss [e ‘sjezzi|in alesss ouuenod ,|LYOREEY 4, @ LANOIZYALLTOD 1A ONVId. WINIHYIL VZNILSISNOD, U0izas 8jjau jepiodu fjep | ps luoizeusojul 9| 8y ejorsdesuod s oRLoSoNos ||

YIOV,JIep Jenjiayo ojons [ap suozednoado 1p [0juda} A1 18P BE}NSU | UOD BJEpIOJUOD IP BIBIYDID OJLIOSONOS ||

‘gjepusizy 0]0210se oudouid

|9p ojusweusoibbe | 8 suoiznyisoo e Jad O}IIOSOLOS {Bp [JILIC) JUSWNIOoP | U0D JUSIS0D OUOCS [UsIZeWLIOU I[e) | B)jea! Ejje ouopuodsiiioD ayd @ ajepualze auoizenlis | sjuswieniund CUOALIOSSP ILUOIZBULIOM!
S)8pPNs 8] 8U2'0002/ShY "Y' d'd 19p aye 11D Jad o 1suss e ‘Eeljiqesucdsa. eldoid e| 0jj0S ‘BIEIYDIP ‘l}BP SuoiZEPIEA Ip Oofje sjuasald |au ajeuodl lUoIZeULIOLU! B)[8p SUOISIA 0said JoAe 0dop ‘ORLIOSONOS ||

JLINVLINISTIddVY 3TTVOIT 140 O FHOLINAO™Ud 130 INOIZVYVIHOIA




Io sottoscritto Dott. Claudio IOVIENO, Notaio in Roma, i-

scritto presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di

Roma, Velletri e Civitavecchia, certifico che la presente co-

pia autentica informatica e conforme all'originale su suppor-

to analogico in mio possesso; consta di n. 65 facciate, com-

prensive di quanto allegato. La presente copia rilasciata &

stata da me sottoscritta mediante apposizione della firma di-

gitale, emessa dal Consiglio Nazionale del Notariato Certifi-

cation Authority ai sensi dell'art. 22 del C.A.D. e del-

l'art. 68-ter della L.N.. Si rilascia per uso consentito dal-

la legge.

Roma, addl 26 OTTOBRE 2023
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